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BRONNOY HAVN KF

til tjeneste — midt i landet — midt i leia

INNKALLING TIL STYREM@TE
i samrdd med havnestyrets leder innkalles det til
havnestyremgte pa havnekontoret
torsdag 08.12.2022 kl. 15:00 — 16.00

Eventuelt forfall bes meldt slik at varamedlemmer kan innkalles

Sak:
44/22 Avtale Brgnngy kommune

45/22 Orientering skonomisk oversikt nytt
spedisjon- og havnebygg

Brgnngysund 03.12.22

Selvi Helen Kristoffersen
Havnesjef



BRONN@Y HAVN KF

Sign. Arkivnr. H.sak
SHK 44.22 SAKSFRAMLEGG INNSTILLING
H.sak 44/22

Avtale Brgnngy kommune — uttak fra havnekassen

Viser til H-sak 18/22 og 41/22.

«H.sak 18/22
Brpnngy Havns eiendommer
Bakgrunn i havnelovene

Brgnngy Havn KF sine eiendommer og anlegg utgj@r basisen i havnekapitalen og Havneforetakets
aktiva. Havneforetakets eiendomsportefglje og utvikling av denne er en viktig strategisk ressurs
for 3 mgte og realisere fremtidig maritimt og havnemessig utviklingspotensiale.

| perioden 1936 — 1984 ervervet Brgnngysund Havnestyre, seinere Brgnngysund havnekasse
minimum 29 eiendommer i Branngy kommune. Eiendommene ble betalt av havnekassen, og er
en del av havnekapitalen. Havnekassen er og var brukerfinansiert. Forvaltningen av havnekassen
og havnekapitalen hadde hjemmel i Lov om havnevesenet av 24. juli 1933.

Loven inneholdt bestemmelse om at havnekassen midler bare kunne benyttes til havneformal.

Havneloven fra 1933 ble avlgst av ny havnelov i 1984, og ansvaret for havneforvaltning for
offentlige havner ble overfgrt fra staten til kommunene med virkning 1. januar 1985. |

havneloven fra 1984 opphprte havnevesenet & vaere egne rettssubjekt, og Kystdirektoratet
anbefalte havnevesenet i 1987 4 overfgre eiendommene tilhgrende havnen til kommunen.

Brenngysund Havnestyret behandlet saken 29.9.87, og enstemmig vedtak ble fattet;

"] samsvar med foreliggende opplysninger i saken og rundskriv fra Kystdirektoratet av 26.06.87,
begjares hjemmelsoverfgring fra Brgnngysund Havnevesen/ havnestyret/ havnekassen til
Brenngy kommune for fglgende eiendommer:

n



Hjemmelsoverfgring av eiendomsportefgljen fra Brgnngysund Havnevesen til Brgnngy kommune
ble foretatt 26.11.87.

Havneloven av 1984 inneholder tilsvarende bestemmelse som lov av 1933, der det slas fast av
havnekassens midler bare kan benyttes til havneformal/ havnevirksomhet. | tillegg skal
havnekassen/havnekapitalen holdes regnskapsmessig adskilt fra kommunens gvrige midler.
Kommunale havner drives etter selvfinansieringsprinsippet.

Dette viderefgres ogsa i havne- og farvannsloven av 17. april 2009, som avlgste loven fra 1984.

Hvilke havner regelen om havnekapitalen gjelder for slas fast i Havne- og farvannsloven av 2009
§ 44; .. gjelder for havner som er eiet av kommuner eller foretak eiet av kommuner. Regelen
gielder ikke for havner som ikke har egne formuemasser i det tidspunktet loven trer i kraft.

Reglene om forvaltning av havnekapitalen gjelder for havner som eies/drives av kommuner og
som hadde pr. 1.1.2010 egen havnekasse. Dvs det var opprettet eget havnedistrikt etter den
gamie havneloven.

Brgnngy havn hadde pr. 1.1.2010
- egen formuemasse, egen havnekasse som inngar i havnekapitalen
- var organisert som eget Brgnngy havnedistrikt

Hva tilhgrer havnekapitalen? § 47
”Til havnekapitalen hgrer
a) formuemassen som hgrer til havnekassen ndr den lov trer i kraft
b) inntekter fra tienester og ytelser knyttet til havnedrift og anlgpsavgift
c) verdier som trer i stedet for verdier som omfattes av bokstav a eller b og
d) inntekter og avkastninger for avrige verdier som nevnt i bokstav a, b, eller ¢”

| utgangspunktet tilhgrer havnekapitalen samtlige eiendeler og eiendommer som ble overfgrt fra
havnevesenet i 1987. Inkludert i dette er ogsa eiendeler/eiendommer som har blitt kigpt eller
byttet med midler/eiendommer fra havnekassen etter overtakelsen i 1987. Det er uten
betydning om havnen pd tidspunktet for disposisionen har veert organisert som eget foretak eller
under teknisk etat.

| veilederen til havne- og farvannsloven av 20089 sies fglgende:

“Selv om havnekassen er en del av kommunen gjelder szerlige regler for forvaltning.

Ndr det er pd det rene at en eiendom eller innretning helt eller delvis har blitt bekostet med
avgiftsmidler, vil det ikke vaere adgang for kommunen til @ overfare den avgiftsfinansierte dele til
kommunekassen, verken etter gammel eller ny havne- og farvannslov. ”

“Bokstav c} tar utgangspunkt i at havnekapitalen er en dynamisk formuesmasse som kan endre
innhold ved kigp, salg, makebytte mv. Alle surrogater som trer i stedet for den opprinnelige
havnekapitalen, vil dermed fortsette g vaere en del av havnekapitalen. ”



Reguleringen av havnekapitalen er viderefgrt i havne- og farvannsloven av 2019, hvoretter
havnekapitalen skal holdes regnskapsmessig adskilt fra kommunens gvrige virksomhet. Dette
gjelder uavhengig av hvordan havnen er organisert.

Organisering og eiendommer fra 2004
Brgnngy kommunestyre (BK) vedtok i sak 07/04 3 organisere Brgnngy Havnevesen som
kommunalt foretak, Brenngy Havn (BH).

| forbindelse med dette skulle det foretas en gjennomgang av de eiendommer BH skulle
disponere som del av sin drift, jfr. kommunestyrets vedtak: Det forutsettes en grenseoppgang for
de kommunale eiendommer havnevesenet skal ha disposisjonsrett over, slik at all usikkerhet
fiernes.

Radmannen pekte ut en arbeidsgruppe bestdende av representanter fra havn, fra teknisk og
naering for a ga gjennom eiendomsmassen.

Arbeidsgruppens "mandat” bygger pa bakgrunnen for etablering av kommunens havnedrift i et
kommunalt foretak.

| henhold til foretakets vedtekter var hensikten blant annet:

- @ drive Brgnngysund Havn med tilhgrende bygg og eiendommer paé en forretningsmessig mate,
samt & s@rge for at havnen til enhver tid er en effektiv havn som tilfredsstiller brukernes behov.
Foretaket skal ikke ha erverv som formdl og skal ikke gi gkonomisk utbytte.

- utgve alle kommunale funksjoner etter Havne -og farvannsloven...

Pa den ene siden har sgkte en & fa en grensedragning som vil resultere i at Brgnngy Havn fikk en
hensiktsmessig eiendomsportefglje for en effektiv og rasjonell havnedrift.

P4 den andre siden sikre kommunen tilgang pa de arealer som har kommunal interesse i
utbyggingssammenheng m.v.

Samtidig som en har sett til behov og hensiktsmessige areallgsninger, har en ogsa tatt hensyn til
plansituasjon og hatt med seg en verdibetraktning ved aktuelle “makebyttelgsninger”
Ressursgruppen foretok en gjennomgang av Brgnngy Havn KF sine eiendommer opp mot
Brgnngy kommune sine behov. Brgnngy Havn avga da bla 8 av sine eiendommer til Brgnnay
kommune og sto da igjen med en eiendomsportefglje som inngikk i havnekapitalen og
Havneforetakets aktiva.

| dette makebyttet ble Gardsgya samt Toft kai overfgrt fra Brgnngy kommune til Brgnngy Havn.
Tilbake fikk Brenngy kommune bla. Lille Branngya, Valen og friarealet i Tomaslenninga, som ble
ervervet av havnekassen i sin tid.

Denne enigheten om eiendomsfordelingen ble godkjent av Kystverket og vedtatt i
kommunestyret 29.3.2005, i sak 13/05. Vedtaket i sak 13/05 er vedlagt.



| kommunestyresak 53/08 ble deler av transaksjonen i 13/05 vedtatt reversert for kommunens
del. Dette ble vedtatt uten at havneforetak mottok kompensasjon for de eiendommer som ved
dette vedtak ble Ipftet ut. Vedtaket ble fattet i strid med daveerende lovgivning og forbudet mot
3 ta ut havnekapital av havnekassen. Det hgyst usikkert om dette vedtaket er gyldig, nar det
bade er fattet i strid med ufravikelig lovgivning og det ikke fremgar av saksbehandlingen at
kommunestyret har vaert oppmerksom péa dette forhold ved realitetsbehandlingen. Det er derfor
usikkert om dette vedtaket har betydning for saken.

Veien fremover
Styreleder Slotvik har, som tidligere styreledere, forsgkt a igangsette en dialog med ordfgrer og
radmann/kommunaldirektgr om gjennomgang av denne saken, som har ligget ulgst i over ti ar.

Havnas administrasjon arbeider med & avklare faktum og har kommet til et punkt hvor foretaket
er klar til 8 sette seg ned med kommunens administrasjon for @ gjennomga eiendomsportefgljen,
hvilke disposisjoner som er gjort, hvor en har eventuelle uenigheter og hvordan disse kan Igses.
Havnesjefen planlegger & invitere kommunaldirektgren pa et mate for a igangsette denne
prosessen. Malet er at havneforetakets administrasjon og kommunens administrasjon kan finne
frem til et felles saksfremlegg til havnestyre og formannskap.

Innstilling;
Havnestyret tar orienteringen til etterretning. Havnesjef bes igangsette dialogen med
kommunedirektgren.

Vedtak: Enstemmig vedtatt»

Om den etterfglgende prosessen:

| styremgte 9.6.22 ba havnestyret havnesjef om a gjennomfg@re dialog med kommunedirektgr
for a presentere en felles avtale for a balansere verdiene som har blitt overfgrt mellom
havnekassen og kommune kassen og som skulle Igftes videre til kommunestyret for et endelig
vedtak. Det er gjennomfert 2 mgter mellom havnesjef og kommunedirektar, det er ikke lyktes &
komme til enighet om en endelig avtale. Kommunedirektgren gnsket 3 legge frem saken for
kommunestyret slik den star i dag.

Det er utformet et utkast til avtale fra kommunen, som havna har gitt innspill pa. Det var ikke
pnske fra kommunen om a forhandle videre pa denne. Havna har satt opp en oversikt over de
verdier som er kjent tatt ut fra havnekassen siden enigheten om makebyttet av enigheten
mellom kommune og havn i 2004. Det er en avtale som ogsa ble akseptert av Kystverket og
vedtatt i kommunestyret i sak 13/05 av 29.3.2005.



Vedlagt er en oversikt i Excel over de verdier som det na forhandles om, hvor kommunens
verdier er markert i blatt og havnas i rgdt, samt avtaleutkastet slik det star. For kommunens
verdier er det lagt til grunn kommunens standpunkt om at vedtaket fra 2008 star seg. For
havnas verdier er det lagt til grunn vedtaket fra 2004 og at vedtaket fra 2008 ikke er gyldig mht.
uttak fra havnekassen, eiendomsrettslige krav foreldes ikke.

Innenfor enighet om denne avtalen er det kun havnas behov for litt mer bakareal for tgmmerkai
og terminal som gjenstar & lande. Disponering over gvrig areal til maritim naeringsetablering er i
bade havnas og kommunens interesse.

Brgnngy havn mener det burde vaert mulig a lande en avtale mellom kommunekassen og
havnekassen fgr det legges frem for kommunestyret.

Hvorfor vedtaket av 2008 ikke er gyldig:

Vedtaket ble fattet i strid med davaerende lovgivning og forbudet mot a ta ut havnekapital av
havnekassen. Det er klart at dette vedtaket er ugyldig, ettersom det bade er fattet i strid med
ufravikelig lovgivning (forbud) og det ikke fremgar av saksbehandlingen at kommunestyret har
vaert oppmerksom pa dette forhold ved realitetsbehandlingen. Det er mao. ikke tvilsomt at
feilen har virket bestemmende pa vedtakets innhold jf. fvl. § 41. Det er derfor ogsa klart at dette
vedtaket ikke har betydning for saken annet enn som en forklaring pa hvorfor administrasjonen
i Brgnngy kommune har disponert over havnas arealer pa Gardsgya siden 2008.

Presisering om eiendomsregistrering av kommunekassens eiendommer

En ytterligere utfordring er at Statens kartverk siden 1984 har hatt ulik praksis mht. om de har
tillatt at havneforetaket stir som eier i grunnboken. Dette siden et kommunalt foretak ikke er et
eget rettssubjekt, men samtidig har eget organisasjonsnummer. For Brgnngy Havn KFs del star
deler av eiendomsmassen i eget navn og deler av eiendomsmassen i kommunens navn. Dagens
praksis er at havnas eiendommer skrives inn i kommunens navn. Det fglger av dette at
eiendommene i havnekassen star oppfert pa bade havnen og kommunen hos Statens kartverk.
Dette er egnet til forvirring. Hva som inngdr i havnekassen fglger av vedtaket i 2004 og gyldige
etterfplgende disposisjoner.

Om veien fremover

Muligheten for lgsning ligger i gjennomfaringen av en lik gvelse som kommunen gjorde i 2004
og avklarte med Kystverket ifm. opprettelsen av havneforetaket, og da saerlig med a fokusere pa
hvilke arealer som er viktige for havna og havnas brukere i tiden fremover. Utfordringen i
forhandlingene ligger i at kommunens administrasjon tror at vedtaket fra 2008 er gyldig og at
«uttaket» av Gardsgya fra havnekassen var gyldig. Videre er det en utfordring a balansere
verdier tatt ut av havnekassa med verdier tilfgrt havna, men akkurat dette er vi optimistiske pa
a fa til i god dialog med kommunedirektgren.



Innstilling;
1. Havnestyret ber Brgnngy kommune om tilbakefgring de usolgte areal pa Gardsgya som
oppgjer for areal som kommunen har hentet ut av havnekassen, ihht til liste i
verdivurdering oppgjgr mellom havn og kommune.

2. En avtale mellom havneforetaket og kommunen ma vaere gyldig og i henhold til de til
enhver tid gjeldende regler for disposisjoner av havnekassen innenfor rammene av
havne- og farvannslovgivningen samt gvrig offentligrettslig lovgivning.

Brgnngysund, 08.12.22

Sglvi Helen Kristoffersen
Havnesjef

Vedlegg;

e Vedlegg 1 a, Vedtak kommunestyre sak 13/05

o Vedlegg 1 b og c, Kart over fordeling eiendommer kommune og havn 2005

e Vedlegg 2 a, Vedtak kommunestyre sak 53/08

o Vedlegg 2 b, kart deling forvalting Gardsgya mellom kommune og havn,
jmf kst vedtak 53 2008

e Vedlegg 2 c, Notat fra mgte havn og kommune 12.9.2008

e Vedlegg 3, Brev til kommune sjgfront Gardsgya

e Vedlegg 4, KS notat om styreansvar i et kommunalt foretak

e Vedlegg 5, Avtaleutkastet fra administrasjonen i kommunen, med kommentarer og
spgrsmal fra havna

e Vedlegg 6, Kommentarer fra Broanngy havn til avtaleutkastet

e Vedlegg 7, Skisse arealfordeling Gardsgya fra adm. i kommunen

e Vedlegg 8, Tegning situasjonsplan for temmerkai og bakareal

e Vedlegg 9, Verdivurdering oppgjsr havn og kommune

o Vedlegg 10, Forvaltning av havnekassen

e Vedlegg 11, Saksfremiegg kommunestyret 14.12.22



Sak 0013/05

Saksamsvarliz:  Radmann Hikon Johansen Arkivsakenr.: (04/01384
Saksbehandler:  Biern Moster Ichansen Arkdv: 611
Sakspr.: Utvalg Masatedato

0070/04 Formannskapet 09.06.2004

0048/04 Kommunestyret 16.06.2004

0013/05 Formannskapet 29.03.2005

/ Kommunestyret

BRONN@Y HAVN KF. GRENSESNITT EIENDOMSPORTEFOLJIE
Vedlegg:

Kartutsnitt over Bronngysund med sentrale eiendommer avmerket.
= Remingslinjer for tomtetildeling.

Tidligere saksbehandling.

Saken har hatt sin innledende behandling i formannskap (sak 70/04) og i kommunestyre
(sak 48/04). Kommunestyret fattet falgende vedtak:

Det utarbeides en havneplan for Gérdseya. Det forutsettes et neert samarbeid mellom
Bronnay havn KF og Drifisstyre 2. Planen behandles i kommunestyret innen 01.01.2005.

Med bakgrunn i kommunestyrets vedtak har havneforetaket og Driftsstyre II hatt felles mete,
og hver for seg behandlet saken.

Brenngy havn KF, sak 48/04:

Styret i BHKF anbefaler at BHKF skal disponere Gardseya fra Verava i syd til og med
Hansholmen i Nord. Mot at de foresldite arealer, der Brennsy Havn KF har mindre
interesser av d disponere, overfores disposisjonsretten til Brannay kommune/driftsstyre 2.
Arealer i hernhold til arbeidsgruppens forslag.

Tildeling av nceringstomter i havneomrédet skjer i samrdd med kommunens plankontor.

Ordforer innkaller 1il forste mote mellom Bronnay havn KF og Driftsstyre 2 for utarbeidelse
av havneplan for Gdrdsova.

Driftsstyre 2, sak 80/04:

Bronnay havn KF disponerer, pd vegne av Bronnsy kommune, arealer fo.m. Gardseya i syd
til og med Hansholmen i Nord.

Heretter er Gdrdseva og Hansholmen kalt Gardsova hava-/industriomride.

De fordelie urealener er & betrakte som de “nye eieres " respekiive ansvarsomréder. Det
utarbeides retningsiinjer og foretas rolleavklaring i forbindelse med tildeling og oppfelging
av tomter pd Gdrdseya havn- og industriomride.

Radmannen legger fram sak pd retningslinjer og rolleavklaring, fremlegges kommunestryret
innen 01.04.05.

Som oppfelging av den politiske behandling har ridmannen med neringssjef og havnefogd
foretatt en vurdering av hensikismessige grensesnitt for arealdisponering og utarbeidet et

forslag til retningslinjer for tildeling av nzringstomter i omradet “Gérdsgya havn-
/industriomrade™.
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Sak 0013/05

Etter overgang fra Statlig havnevesen til kommunalt havnevesen pa slutten av 80-tallet, hadde
havnevesenet folgende eiendommer til sin disposisjon:

Gnr. 104 bnr. 95 ”Havnebygget”

Gor. 104 bor. 96 “Kaien”

Gor. 104 bor. 129 ”Skansen”

Gor. 104 bnr. 189 “Tangen”

Gnr. 104 bar. 223 "Nemak”

Gor. 104 bor. 264 *Strandlinjen” (Kaien 29)

Gor. 104 bar. 332 "Sjeheimparsellen” (Kai)

Gnr. 104 bar. 444 “Farmstrand” &
Gor. 104 bnr. 487 Tillegg til Kaien 19 (Havnebygget)

Guor. 104 bnr. 534 "Tauterskjzret”

Gnr. 104 bnr. 555 Friareal — Tomaslenninga *®
Gor. 104 bor. 561 "Kaien”

Gor. 104 bor. 591 Tilleggsareal Kaien

Gnr. 104 bar. 1 for. 409 ”Stranda” *
Gnor. 104 bor. 9 "Nordrorskjeret”

Gor. 104 bor. 21 for. 1 "Tauteren” (Vegskrdning Tautra)

Guar. 104 bor. 321 “"Nordrerskjeret II"”

Gor. 104 bnr. 583 Tillegg Kaien 7

Gaor. 104 bor. 614 Havnegatedel

Gor. 104 bor. 1 fnr. 249 Biskopholmen 1 *
Gar. 104 baor. 253 “Kaihaugen™

Guor. 104 bnr. 398 “Lille Bronney™ *
Guor. 104 bor. 433 Solstrand II *
Gur. 105 bor. 318 ”Salhusvalen” *
Gor. 105 bor. 9 "Vereya”

Gnr. 104 bor. 471 ”Almenningskai sgr-byen”

I tillegg er fwlgende eiendommer kommet til som del av kommunens havnedrift etter dette:

Gnr. 105 bnr. 637 Industritomt Salhus
Gor. 93/105 ”Kai Toft”
Gaor. 104/1253 Ved fiskemottak Biskopholmen

For de eiendommer som er markert med * foreslas disposisjonsretten overfort fra

havneforetaket til kommunen. Dette er eiendommer med liten eller ingen havneinteresse, men
som er regulert til formal med kommunal interesse.

Av kommunale eiendommer er det kun Gardsgya/Hansholmen som har interesse i
havnesammenheng.

Gmnr. 105 bnr. 349,350,351 ”Gérdsgya/Hansholmen”

Etter dette star en med falgende fordeling av disposisjonsrett over aktuell eiendomsmasse:

_Brenney havneforetak XF | Brgonay kommune

Gnr. 104/95 - Havnebyaget . Gnr. 104/444 - Farmstrand

Gonr. 104/96 - Kaien | Gor. 104/555 - Friareal Tomaslenninga
Gnr. 104/129 - Skansen | Gar. 104/1/409 - Del regulert til friareal
Gnr. 104/189 - Tangen | Gnr. 104/253 - Kaihaugen

Gnr. 104/223 - Nemak | Gnr. 104/398 - Lille Bronney
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Regler nzringstomter

N

N

Tildeling av naeringstomter-
interne rutiner

Regler fastsatt av ridmannen 11.11.02

Neeringssjefen tildeler neringstomt etter regler vedtatt i
kommunestyret under sak 0144/01. Avgjorelsen er et enkeltvedtak i
Sforvaltningslovens forstand og fattes pa vegne av rdadmannen.

- Pé Gardseva havn-/industriomride dispenerer Brenney Havn KF
arealeite for Bronnay kommune. Tildeling av Huvneforetakets nerings-
tomier skal skje { samarbeid mellom havnefogd og neeringssief

Ved tildeling av naringstomter med spesiell neringspolitisk
interesse, pa Gardsova havn-/industriomrade, saksbehandler
n&ringssjefen og havnefogden saken sammen. Den behandles forst i
havneforetakets styre for den evr. gér videre til formannskap og
kommunestyre. (jfr. §8 i vediekiene til Bronnay Havn KF.)
Kontraktsforslag utsendes sammen med vedtaket. Svarfrist settes til
1 madned fra avgjorelsen er fattet.

Kopi av vedtaket legges som referat til Driftsstyre 1. Det gar
samtidig til skonomi og revisjon.

Neeringssjefen beholder opprettet saksmappe inntil kontraks er
mottatt | underskrevet stand.

Hvis ikke kontrakten foreligger [ underskrevet stand innen I mnd.,
Sfaller tildelingen automatisk bort. Soker tilskrives om dette etter
fristens utlop.

Ved positiv tilbakemelding med underskrevet kontrakt, sendes
arkivmappe til eiendomsavdelingen som fyller ut
oppmilingsseknad. Seknaden skal undertegnes av ordforeren.
Oppmalingsavdelingen utsteder mdlebrev og sender ut faktura for
saksbehandiing, oppmaling og tinglysing av mdlebrev.
Eiendomsavdelingen sender ut faktura for tomten. For eiendommer
som forvaltes av HF sendes faktura fra foretaket. Ndr fakturaen er
bekreftet betalt utstedes skjote som sendes til tinglysing.

10. Ferdig saksmappe arkiveres pd eiendomsavdelingen.

Hékon Johansen
radmann
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SAMLET SAKSFRAMSTILLING

Arkivsak: 04/01384

VEDR. GRENSEOPPGANG KOMMUNALE EIENDOMMER/BRONNGY HAVN KF.

Saksbehandler:  Bjern Morten Johansen ) Arkiv: 611 o
Saksnr.: Utvaig Matedato
0070/04 Formannskapet 09.06.2004
0048/04 Kommunestyret 16.06.2004
0013/05 Formannskapet 29.03.2005
0013/05 Kommunestyret 13.04.2005
Saksansvarlig: ~ Radmann Harald H. Holthe Arkivsaksnr.:  04/01384
Saksbehandler:  Bjern Morten Johansen Arkiv:

BRONNGY HAVN KF. GRENSESNITT EIENDOMSPORTEFOLJE.

Vedlegg:

Kartutsnitt over Branngysund med sentrale eiendommer avmerket.
& Prinsippskisse for arealfordeling Gardspya.

Bakgrunn.

Bronney kommunestyre (BK) har i sak 07/04 vedtatt & organisere Brennay havnevesen som
kommunalt foretak, Bronngy havn KF (BH).

[ forbindelse med dette skal det foretas en gjennomgang av de eiendommmer BH skal disponere
som del av sin drift, jfr. kommunestyrets vedtak: Def forutsettes en grenseoppgang for de
kommunale eiendommer havmnevesenet skal ha disposisjonsrett over, slik at all usikkerhet
Jernes.

Radmannen har pekt ut en arbeidsgruppe bestaende av representanter fra havn, fra teknisk og
nzring for & gé gjennom eiendomsmassen.

Arbeidsaruppens arbeidserunnlag.

Arbeidsgruppens “mandat” bygger pa bakgrunnen for etablering av kommunens havnedrift i
et kommunalt foretak.

[ henhold til foretakets vedtekier er hensikten blant annet:
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.. & drive Bronnoysund Havn med tilhgrende bygg og eiendommer pd en forreiningsmessig
mate, samt @ sorge for at havnen til enhver tid er en effektiv havn som tilfredsstiller brukernes
behov. Foretaket skal ikke ha erverv som formdl og skal ikke gi okonomisk utbytte.

..utave alle kommunale funksjoner etter Havne- og farvannsloven...

Med dette som styrende element har vi gjennom to mgter foretatt en gjennomgang av aktuell
eiendomsmasse.

P4 den ene siden har en sekt 4 fa en grensedragning som vil resultere i at Bronngy havn far en
hensiktsmessig eiendomsportefelje for en effektiv og rasjonell havnedrift.

P4 den andre siden sikre kommunen tilgang pa de arealer som har kommunal interesse
utbyggingssamenheng m.v.

Samtidig som en har sett til behov og hensiktsmessige areallgsninger, har en ogsa tatt hensyn
til plansituasjon og hatt med seg en verdibetraktning ved aktuelle "makebyttelgsninger”.

Saksvurdering.

Qversikt over aktuell eiendomsmasse.

Etter overgang fra Statlig havnevesen til kommunalt havnevesen pé slutten av 80-tallet, hadde
havnevesenet falgende eiendommer til sin disposisjon:

Gnr. 104 bnr. 95 “Havnebygget”

Gnr. 104 bar. 96 *Kaien™

Gar. 104 bar. 129 "Skansen”

Gnr. 104 bor. 189 *Tangen”

Gnr. 104 bnr. 223 "Nemak™

Gnr. 104 banr. 264 “Strandlinjen” (Kaien 29)

Gnr. 104 bor. 332 “Sjoheimparsellen” (Kai)

Gnr. 104 bor. 444 "Farmstrand™ b
Gnr. 104 bnr. 487 Tillegg til Kaien 19 (Havnebygget)

Gnr. 104 bnr. 334 ”Tauterskjeret”

Gnr. 104 bnr. 355 Friareal — Tomaslenninga =
Gnr. 104 bnr. 561 “"Kaien™

Gnr. 104 bar. 591 Tilleggsareal Kaien

Gnr. 104 bor. 1 for. 409 “Stranda™ *
Gnr. 104 bar. 9 "Nordrorskjaret”

Gnr, 104 bar. 21 for. 1 “Tauteren™ (Vegskraning Tautra)

Gnr. 104 bar, 321 *Nordrarskjeret 17

Gnr. 104 bor. 583 Tillegg Kaien 7

Gnr. 104 bor. 614 Havnegatedel

Gnr. 104 bor. 1 for. 249 Biskopholmen 1 *
Gnr. 104 bnr. 253 *Kaihaugen™

Gnr. 104 bar. 398 “Lille Brenngy™ N
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Gnr. 104 bnr. 433 Solstrand I1 *
Gnr. 105 bnr. 318 ”Salhusvalen” F
Gnr, 105 bar. 9 "Vergya”

Gur. 104 bnr, 1 for. 463 ”Almenningskaia”

[ tillegg er folgende eiendommer kommet til som del av kommunens havnedrift etter dette:

Gnr. 105 bnr. 637 Industritomt Salhus
Gnr. 93/105 "Kai Toft™

Av kommunale eiendommer er det kun Gérdsgya som har interesse i havnesammenheng.

Gnr. 104 buor. 349.350.351 *Géardsgya”

Forslag til fordeling av disposisionsrett.

Etter dreftinger har en kommet fram til et forslag til fordeling av disposisjonsrett. Med
disposisjonsrett i denne sammenheng har arbeidsgruppen lagt til grunn béde et
forvaltningsansvar og et gkonomisk ansvar (rettigheter og forpliktelser).

For de eiendommer som er markert med * foresiés disposisjonsretten overfert fra BH til BK.
Dette er eiendommer med liten eller ingen havneinteresse, men som er regulert til formal med
kommunal interesse.

Gardsgya (inkl. Hansholmen) med sin beliggenhet og planstatus en vesentlig eiendom bade i
havnedrifissammenheng og i forbindelse med nzringsutvikling.

Det vil vre et ubestridt faktum at sentrale deler av eiendommen vil métte vere forbeholdt
havnedriftformal. Likesi at annen virksomhet ma innrettes pa havnedriftens premisser.

Med dette som bakgrunn foreslis disposisjonsretten for Gardseya overfart fra BK til BH.
P.g.a. neringsinteressene som ogsé knytter seg til Gardseya forutsetter arbeidsgruppen at BH 1
samrid med ridmannen (ved nzringssjefen) utarbeider en arealbruksplan for omradet og at
tildeling av nzringstomter etter en slik plan skjer pd samme méte som ved tildeling av evrige
naringstomter i kommunen (d.v.s. av radmannen).

Det foreslas at evt. framtidig tildeling av tomter p& "Verholmen™ gjennomfares etter samme
prinsipp.

Etter dette star en med folgende fordeling av disposisjonsrett over aktuell eiendomsmasse:

| Brenngy havneforetak KF . Brenney kommune
| Gnr. 104/95 - Havnebygget _Gnr. 104/444 - Farmstrand
Gnr. 104/96 - Kaien - Gnr. 104/555 - Friareal Tomaslenninga
' Gnr. 104/129 - Skansen - . Gnr. 104/1/409 - Del regulert til friareal
. Gnr. 104/189 - Tangen _ | Gnr. 104/253 - Kaihaugen
| Gnr. 104/223 - Nemak | Gnr. 104/398 - Lille Brennay
| Gnr. 104/254 - Strandlinjen { Grr. 105/318 - Salhusvalen
| Gnr. 104/332 - Sigheimparsellen Gnr. 104/1/249 - Biskopholmen 1

Gnr. 104/487 - Tillegg Kaien Gar. 104/433 - Solstrand Il
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“Gnr. 104/534 - Tauterskjzret
Gnr. 104/561 - Kaien
Gnr. 104/591 - Tillegg Kaien
Gnr. 104/1/409 - Del regulert til sighusformal
Gnr. 104/9 - Nordrorskjzrat

:Gnr. 104/21/1 - Tauteren

Gnr. 104/321 - Nordrerskjaret 11

i Gnr. 104/583 - Tillegg Kaien 7

Gnr. 104/614 - Havnegatedel

| Gnr. 105/9 - Varoya

1 g\[;@:lh;’;l&: - Almenningskaia
' Gnr. 93/105 - Kai Toft
. Gnr. 105/637 - Industritomt Salhus

' Gnr. 105/349.350,351 - Gardsgya

Med den fordeling av areal og tilhgrende anlegg som forannevnte disponering medfarer, betyr
dette en betydelig overfering av verdier fra kommunen til havneforetaket. Disse verdiene
skriver seg fra Gardseya med tilhorende kaianlegg og terminal.

Radmannens oppsummering.

Radmannen kan i det alt vesentlige tilslutte seg den fordeling av eiendommer som
arbeidsgruppen har kommet fram til. Utgangspunktet for havneforetaket er definert i
foretakets vedtekter, jfr. vedtekter referert innledningsvis.

Med dette som bakgrunn er primarhensikten for disponering av eiendommer & tilfredsstille
arealbehovet for daglig havnedrift. Sett i lys av dette er radmannen skeptisk til
arbeidsgruppens forslag til disponering av Gérdsgya. Det primzre for foretaket er & fa tilgang
p4 arealer for kaidrift og godshandtering, d.v.s. de sentrale havnearealer i omradet.

Utvikling og tildeling av neringsarealer tilligger andre instanser i kommunen. Det vises til
vedlagt skisse som viser prinsipp for arealfordeling mellom kjemeomrade for havnedrift og
ovrig neringsareal pa Gardsoya.

P4 den andre siden ser ogs ridmannen at det er gode grunner for at havneforetaket har
disposisjonsrett over hele Gardsaya. for slik & ha mulighet til & legge til rette for aktivitet som
ogsa vil styrke Branneysund som havn. Denne mulighet er likevel til stede selv om
kommunen har disposisjonsretten over naringsarealene i omréadet.

Kommunen ved rddmannen / nzringssjefen utarbeider i samrad med BH en samlet arealbruksplan
for Gardsaya som viser avgrensninger og lesninger for havneomrader og naringsomréder. Det
forutsettes og at kommunen ved ridmannen/n&ringssjefen/driftsstyre Il mé ha et nert

samarbeid med havneforetaket i forbindelse med naringsetableringer.

Radmannen vil derfor anbefale formannskap og kommunestyre & fatte falgende vedtak:

Radmannens innstilling:
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I. Bronney Havn KF tildeles disposisjonsrett over de eiendommer som fremkommer i
arbeidsgruppens forslag i det forannevnte. Disposisjonsretten for Gardseya deles mellom
havnearealer og n&ringsarealer som vist pa vedlagt kartskisse.

2. Det gkonomiske ansvar folger disposisjonsretten.

Saksprotokoll

Utvalg: Formannskapet

Matedato: 09.06.2004

Sak; e 0070/03 B I

Resultat:

Arkivsak: 04/01384

Tittel: SAKSPROTOKOLL: BRONNGY HAVN KF. GRENSESNITT
EIENDOMSPORTEFOLJE.

Behandling:

Brev fra konst. havnefogd. dat. 03.06.04. ble omdelt til formannskapets medlemmer og falger
saken videre som vedlegg.

Ré&dmannen endret sin innstilling i pkt. 1 slik:

"Bronngy Havn KF tildeles disposisjonsrett over de eiendommer som fremkommer i
arbeidsgruppens forslag i det forannevnte. Disposisjonsretten for Gardsaya/Vearaya deles
mellom havnearealer og neringsarealer som vist pa vedlagt kartskisse.™

Yotering:

Radmannens endrede innstilling pkt. 1 og innstillingens pkt 2 ble enst. vedtatt som innstilling
til kommunestyret.

Vedtak:

Formannskapets innstilling til kommunestyret:
1. Bronngy Havn KF tildeles disposisjonsrett over de eiendommer som fremkommer i
arbeidsgruppens forslag i det forannevnte. Disposisjonsretten for Gérdsaya/Varaya
deles mellom havnearealer og neringsarealer som vist pa vedlagt kartskisse.

2. Det gkonomiske ansvar fglger disposisjonsretten.
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Saksprotokoll
_Utvalg: Kommunest'_\&_et o S -
Mgtedato: 16.06.2004
Sak:  0048/04
Resultat:
Arkivsak: 04/01384
Tittel: SAKSPROTOKOLL: BRONNOY HAVN KF. GRENSESNITT
EIENDOMSPORTEF@GLJE.
Behandling:

Repr. Magnar Solbakk (AP) satte frem slikt forslag til vedtak:
"Det utarbeides en havneplan for Gardseya. Det forutsettes et nzrt samarbeid mellom
Bronney havn KF og Driftsstyre 2. Planen behandles i kommunestyret innen 01.01.2005.7

Votering:

Ved. alt. votering mellom formannskapets innstitling og Solbakks forslag, ble Solbakks
forslag vedtatt med 23 mot 1 st.

Vedtak:

Det utarbeides en havneplan for Gardseya. Det forutsettes et nzrt samarbeid mellom Brenngy
havn KF og Driftsstyre 2. Planen behandles i kommunestyret innen 01.01.2005.

SAMLET SAKSFRAMSTILLING

Arkivsak: 04/01384

VEDR. GRENSEOPPGANG KOMMUNALE EIENDOMMER/BRONNGY HAVN KF.

Saksbehandler: __Bjorn Morten Johansen _Akivi6ll
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Saksnr.: Utvalg Matedato
0G76/04 Formannskapet 09.06.2004
0048/04 Kommunestyret 16.06.2004
Saksansvarlig: ~ R&dmann Harald H. Holthe Arkivsaksnr.: 04/01384
Saksbehandler:  Bjern Morten Johansen Arkiv:

BRONNOY HAVN KF. GRENSESNITT EIENDOMSPORTEFQLJE.

Vedlegg:

= Kartutsnitt over Bregnngysund med sentrale eiendommer avmerket.
* Prinsippskisse for arealfordeling Gérdsoya.

Bakgrunn.

Bronney kommunestyre (BK) har i sak 07/04 vedtatt 4 organisere Branngy havnevesen som
kommunalt foretak, Brennegy havn KF (BH).

| forbindelse med detie skal det foretas en gjennomgang av de eiendommer BH skal disponere
som del av sin drift, jfr. kommunestyrets vedtak: Det forutsettes en grenseoppgang for de
kommunale eiendommer havnevesenet skal ha disposisjonsrett over, slik at all usikkerhet
fernes.

Ridmannen har pekt ut en arbeidsgruppe bestaende av representanter fra havn, fra teknisk og
nering for & gd gjennom eiendomsmassen.

Arbeidsgruppens arbeidserunnlag.

Arbeidsgruppens "mandat” bygger pd bakgrunnen for etablering av kommunens havnedrift i
et kommunalt foretak.

[ henhold til foretakets vedtekter er hensikten blant annet:

.. & drive Bronnoysund Havn med tilhorende bygg og eiendommer pd en forretningsmessig
mate, sami a sarge for at havnen til enhver tid er en effektiv havn som tilfredsstiller brukernes
behov. Foretaket skal ikke ha erverv som formal og skal ikke gi akonomisk utbyite.

.utove alle kommunale funksjoner etier Havne- og farvannsloven...

Med dette som styrende element har vi gjennom to meter foretatt en gjennomgang av aktuell
eiendomsmasse.

P4 den ene siden har en sgkt 4 fa en grensedragning som vil resultere i at Brenngy havn fér en
hensiktsmessig eiendomsportefolje for en effektiv og rasjonell havnedrift.

P4 den andre siden sikre kommunen tilgang pa de arealer som har kommunal interesse 1
utbyggingssamenheng m.v.
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Samtidig som en har sett til behov og hensiktsmessige areallgsninger, har en ogsé tatt hensyn
til plansituasjon og hatt med seg en verdibetraktning ved aktuelle "makebyttelgsninger”.

Saksvurdering.

Oversikt over aktuel! eiendomsmasse.

Etter overgang fra Statlig havnevesen til kommunalt havnevesen pa slutten av 80-tallet, hadde
havnevesenet folgende eiendommer tii sin disposisjon:

Guor. 104 bnr. 95 "Havnebygget”

Gnr. 104 bar. 96 *Kaien”

Gnr. 104 bnr. 129 "Skansen”

Gnr. 104 bnr. 189 “Tangen”

Gor. 104 bnr. 223 "Nemak”

Gnr. 104 bnr. 264 “Strandlinjen” (Katen 29)

Gnr. 104 bnr. 332 *Sjgheimparsellen” (Kai)

Gnr. 104 bnr. 444 “Farmstrand” &
Gnr. 104 bnr. 487 Tillegg til Kaien 19 (Havnebygget)

Gnr. 104 bor. 534 “Tauterskjeret”

Gnr. 104 bnr. 555 Friareal — Tomaslenninga e
Gnr. 104 bnr. 561 “Kaien”

Gaor. 104 bnr. 591 Tilleggsareal Kaien

Gnr. 104 bnr. | fnr. 409 “Stranda” *
Gnr. 104 bnr. 9 “Nordrgrskjeeret”

Gnor. 104 bor. 21 for. 1 “Tauteren® (Vegskraning Tautra)

Gnr. 104 bar. 321 *Nordrerskjeret I1”

Gar. 104 bnr. 583 Tillegg Kaien 7

Gor. 104 bnr. 614 Havnegatedel

Gnr. 104 bar. | fnr. 249 Biskopholmen 1 .
Gur. 104 bar. 253 "Kaihaugen”

Gnr. 104 bnr. 398 “Lille Brennoy” N
Gnr. 104 bnr. 433 Solstrand I 4
Gnr. 105 bnr. 318 “Salhusvalen” *
Gar. 105 bnr. 9 "Veroya”

Gor. 104 bar. | for. 463 ?Almenningskaia”

I tillegg er folgende eiendommer kommet til som del av kommunens havnedrift etter dette:

Gar. 103 bar. 637 Industritomt Salhus
Gnr. 93/105 *Kai Toft”

Av kommunale eiendommer er det kun Gardseya som har interesse i havnesammenheng.
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Gnr. 104 bnr. 349,350,351 “Gardsaya™

Forslag til fordeling av disposisionsrett.

Etter drafiinger har en kommet fram til et forslag til fordeling av disposisjonsrett. Med
disposisjonsrett i denne sammenheng har arbeidsgruppen lagt til grunn bade et
forvaltningsansvar og et gkonomisk ansvar (rettigheter og forpliktelser).

For de eiendommer som er markert med * foreslds disposisjonsretten overfert fra BH til BK.
Dette er eiendommer med liten eller ingen havneinteresse, men som er regulert til formél med
kommunal interesse.

Gardseya (inkl. Hansholmen) med sin beliggenhet og planstatus en vesentlig eiendom bade i
havnedriftssammenheng og i forbindelse med naringsutvikling.

Det vil vaere et ubestridt faktum at sentrale deler av eiendommen vil métte vere forbeholdt
havnedriftformal. Likesd at annen virksomhet md innrettes pa havnedriftens premisser.

Med dette som bakgrunn foreslas disposisjonsretten for Girdseya overfort fra BK til BH.
P.g.a. neringsinteressene som ogsa knytter seg til Gardseya forutsetter arbeidsgruppen at BH i
samrad med raidmannen (ved nzringssjefen) utarbeider en arealbruksplan for omrédet og at
tildeling av naerinesiomter etter en slik plan skjer pd samme méte som ved tildeling av avrige
neringstomter i kommunen (d.v.s. av rddmannen).

Det foreslas at evt. framtidig tildeling av tomter pd “Verholmen” gjennomfores etter samme
prinsipp.

Etter dette stir en med folgende fordeling av disposisjonsrett over aktuel! eiendomsmasse:

Brennm’ havneforetakKF - o Bronngy kommune -
:Gnr. 104/95 - Havnebygget ' Gor. 104/444 - Farmstrand I
Gnr. 104/96 - Kaien - _ Gnr. 104/5535 - Friareal Tomaslennmoa o
Gnr. 104/129 - Skansen Gur. 104/1/409 - Del regulert til friareal

:Gnr. 104/189 - Tangen L . Gnr. 104/253 - Kaihaugen o
Gnr. 104/223 - Nemak o _ Gnr. 104/398 - Lille Brannagy N

Gnr. 104254 - Strandhn_len R _ “Gnr. 105/318 - Salhusvalen o
Gnr. 104/332 - S]@helmparsellen  Gnr. 104/1/249 - Bls._!gopholmenl

gl_r. 104/48_7_ Tillegg Kaien ~ Gnr. 104/433 Solstrand Il

Gnr. 104/334 - Tauterskjeret

' Gnr. 104/361 - Kaien

1 Gnr. 104/591 - Tillegg Kaien

| Gnr. 104/1/409 Del reﬂulert til sighusformal
{ G, 104'9 Nordrarskjeret

Gnr 104/21/1 - Tauteren

Gnr 104/321 - \Ol"dl'Bl‘Sl\ @ret {1

| Gnr. 104/583 - Tlllegg__lgg‘l_gq 7
| Gnr. 104/614 - Havnegatedel
Gnr. 105/9 - Vargya

Gnr. 104/1/463 - Almennm._skala

Gnr. 93/105 - Kal Toft
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Gnr. 105/637 - Industritomt Salhus
_Gnr. 105/349,350,351 - Gérdseya

Med den fordeling av areal og tilharende anlegg som forannevnte disponering medfarer, betyr
dette en betydelig overforing av verdier fra kommunen til havneforetaket. Disse verdiene
skriver seg fra Gardsgya med tilherende kaianlegg og terminal.

Ridmannens oppsummering.

Radmannen kan i det alt vesentlige tilslutte seg den fordeling av eiendommer som
arbeidsgruppen har kommet fram til. Utgangspunktet for havneforetaket er definert i
foretakets vedtekter, jfr. vedtekter referert innledningsvis.

Med dette som bakgrunn er primarhensikten for disponering av eiendommer 4 tilfredsstille
arealbehovet for daglig havnedrift. Sett i lys av dette er radmannen skeptisk til
arbeidsgruppens forslag til disponering av Gardseya. Det primaere for foretaket er & fa tilgang
pa arealer for kaidrift og godshéndtering, d.v.s. de sentrale havnearealer i omrédet.

Utvikling og tildeling av nzringsarealer tilligger andre instanser i kommunen. Det vises til
vedlagt skisse som viser prinsipp for arealfordeling mellom kjerneomrade for havnedrift og
pvrig neringsareal pa Gardsgya.

P4 den andre siden ser ogsé ridmannen at det er gode grunner for at havneforetaket har
disposisjonsrett over hele Gérdseyva, for slik & ha mulighet til & legge til rette for aktivitet som
ogsa vil styrke Brenngysund som havn. Denne mulighet er likevel til stede selv om
kommunen har disposisjonsretten over nzringsarealene i omréadet.

Kommunen ved ridmannen / nzringssjefen utarbeider i samrdd med BH en samlet arealbruksplan
for Gardsaya som viser avgrensninger og lesninger for havneomréder og nzringsomrader. Det
forutsettes og at kommunen ved rddmannen/n@ringssjefen/driftsstyre Il md ha et neert

samarbeid med havneforetaket i forbindelse med nzringsetableringer.

Radmannen vil derfor anbefale formannskap og kommunestyre & fatte felgende vedtak:

Radmannens innstilling:
3. Brenney Havn KF tildeles disposisjonsrett over de eiendommer som fremkommer i
arbeidsgruppens forslag i det forannevnte. Disposisjonsretten for Grdsgya deles mellom

havnearealer og neringsarealer som vist pa vedlagt kartskisse.

4. Det gkonomiske ansvar folger disposisjonsretten.

Saksprotokoll

Formannskapet

Utvalg:
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Maetedato: 09.06.2004

Sak: 0070/04

Resultat:

Arkivsak: 04/01384

Tittel: SAKSPROTOKOLL: BRONNGY HAVN KF. GRENSESNITT
EIENDOMSPORTEFOLJE.

Behandling:

Brev fra konst. havnefogd, dat. 03.06.04, ble omdelt til formannskapets medlemmer og falger
saken videre som vedlegg.

R&dmannen endret sin innstilling i pkt. | slik:

“Bronnay Havn KF tildeles disposisjonsrett over de eiendommer som fremkommer i
arbeidsgruppens forslag i det forannevnte. Disposisjonsretten for Gardsgya/Veraya deles
mellom havnearealer og neringsarealer som vist pa vedlagt kartskisse.”

Votering:

Radmannens endrede innstilling pkt. 1 og innstillingens pkt 2 ble enst. vedtatt som innstilling
til kommunestyret.

Vedtak:
Formannskapets innstilling til kommunestyret:
3. Bronnay Havn KF tildeles disposisjonsrett over de eiendommer som fremkommer i
arbeidsgruppens forslag i det forannevnte. Disposisjonsretten for Gardseya/Varoya

deles mellom havnearealer og naeringsarealer som vist pa vedlagt kartskisse.

4. Det okonomiske ansvar fglger disposisjonsretten.

Saksprotokoll

Utvalg: Kommunestyret
Matedato: 16.06.2004
Sak: ~0043/04

Resultat:
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Arkivsalk: 04/01384

Tittel: SAKSPROTOKOLL: BRONNGY HAVN KF. GRENSESNITT
EIENDOMSPORTEFOLJE.

Behandling:

Repr. Magnar Solbakk (AP) satte frem slikt forslag til vedtak:
“Det utarbeides en havneplan for Gérdseya. Det forutsettes et nert samarbeid mellom
Bronnay havn KF og Driftsstyre 2. Planen behandles i kommunestyret innen 01.01.2005.”

Votering:

Ved. alt. votering mellom formannskapets innstilling og Solbakks forslag, ble Solbakks
forslag vedtatt med 23 mot | st.

Vedtak:

Det utarbeides en havneplan for Gardseya. Det forutsettes et nzrt samarbeid mellom Bronnay
havn KF og Driftsstyre 2. Planen behandles i kommunestyret innen 01.01.2005.

Saksansvarlig: Radmann Hékon Johansen Arkivsaksnr.:  04/01384
Saksbehandler:  Bjemn Morten Johansen Arkiv:

BRONNG@Y HAVN KF. GRENSESNITT EIENDOMSPORTEFOLJE.

Vedlegg:

Kartutsnitt over Brenngysund med sentrale eiendommer avmerket.
= Retningslinjer for tomtetildeling.

Tidligere saksbehandling.

Saken har hatt sin innledende behandling i formannskap (sak 70/04) og i kommunestyre
(sak 48/04). Kommunestyret fattet falgende vedtak:

Det utarbeides en havneplan for Gardseya. Det forursettes et ncert samarbeid mellom
Brannay havn KF og Driftsstyre 2. Planen behandles | kommunestyret innen 01.01.2003.
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Med bakgrunn i kommunestyrets vedtak har havneforetaket og Driftsstyre Il hatt felles meote,
og hver for seg behandlet saken.

Brenngy havn KF. sak 48/04:

Styret i BHKF anbefaler at BHKF skal disponere Gérdsaya fra Veraya i syd til og med
Hansholmen i Nord. Mot at de foreslatte arealer, der Bronngy Havn KF har mindre
interesser av i disponere, overfores disposisjonsretten til Brannay kommune/driftsstyre 2.
Arealer i herhold til arbeidsgruppens forslag.

Tildeling av neringsiomter i havneomradet skjer i samrdd med kommunens plankontor.

Ordforer innkaller til forste mate mellom Bronnay havn KF og Drifisstyre 2 for uiarbeidelse
av havneplan for Gardseya.

Driftsstyre 2, sak 80/04:

Bronney havn KF disponerer, pa vegne av Bronngy kommune, arealer f.o.m. Gardsaya i syd
til og med Hansholmen i Nord.

Heretter er Gdrdsaya og Hansholmen kali Gérdsaya havn-/indusiriomrade.

De fordelte arealener er a betrakte som de “nye eieres” respektive ansvarsomrader. Det
utarbeides retningslinjer og foretas rolleavklaring i forbindelse med tildeling og oppfolging
av tomter pa Gdrdseya havn- og industriomrade.

Radmannen legger fram sak pa retningslinjer og volleavklaring, fremlegges kommunestryret
innen 01.04.05.

Som oppfelging av den politiske behandling har rddmannen med naringssjef og havnefogd
foretatt en vurdering av hensiktsmessige grensesnitt for arealdisponering og utarbeidet et

forslag til retningslinjer for tildeling av naringstomter i omradet “Gardsgya havn-
/industriomrade”.

Saksvurdering.

Forslag til fordeling av disposisionsrett.

Foringene for en arealdisponering (arealplan) vil i stor grad tegges gjennom foretakets
Havneplan og gjennom Strategisk neringsplan. Det er ogsé gjennom disse plandokumentene
de nzringspolitiske grep gjores.

Tomtetildeling mé ses i sammenheng med det overordnede planverk og hvordan etablering av
den enkelte virksomhet passer inn i et slik "industripark-omrade™ som

Gardsgya havn-/industriomréde.

En slik ramme som grunnlag for arealdisponering vil etter ridmannens vurdering sikre en
tilstrekkelig fleksibilitet ved handtering av enkeltsaker. men likevel bibeholde styrende
elementer for arealbruk.

Etter de dreftinger som har veert gjennomfert bade pa politisk- og pa administrativt plan. er en
i hovedsak enig om fordeling av arealer mellom havneforetaket og kommunen. Omradet
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“Gardseya havn-/industriomrade”er interessant bade i havnedriftssammenheng og for
neringsetableringer.

Det vil vere flere bade prinsippielle og praktiske avveininger for hva som er riktig valg med
hensyn til hvem som skal disponere hvilke arealer. Sakens kjerne er at den som far tildeit
ansvaret har en forpliktelse til 4 forvalte kommunens eiendommer til kommunens beste. |
dette ligger ogsa en plikt til samarbeid med andre organer i kommunen (havn/naring/teknisk)
for & sikre en mest mulig helhetlig vurdering.

Med dette utgangspunkt vil ridmannen etter en totalvurdering anbefale at havneforetaket
tildeles disposisjonsrett for “Gardsaya havn-/industriomrade™. Disposisjonsrett 1 denne
sammenheng betyr bide et forvaltningsansvar og et gkonomisk ansvar (rettigheter og
forpliktelser). Foretaket vil da vare ansvarlig for utbygging og tilrettelegging av
utbyggingsrealer innenfor “Gardsaya havn-/industriomrade”.

Tildeling av tomter innenfor dette omradet skjer i samsvar med de retningslinjer som er
utarbeidet av nzringssief/havnefogd. Neringssjefen vil veere kontaktperson mot nzringslivet
og har det primzre koordineringsansvar ved tildeling av tomter. Dette sikrer en lik behandling
av potensielle etablerere i alle nzringsomrader.

[ kurrante saker skjer tomtetildeling gjennom et nzrt samarbeid meliom havnefogd og
neringssjef. Handlinggsrommet for kurrante tomtetildelinger bygger pa foretakts Havneplan
og Strategisk naringsplan. :

| saker med med spesiell neringspolitisk interesse, behandles saken forst i havneforetakets
styre for den evt. gér videre til formannskap og kommunestyre.

Dette vil sikre den politiske medvirkning i bergrte organer. I slike saker vil kommunestyret
ogsd ha anledning til & kunne tildele tomter p2 spesielle vilkar

Ovrige eiendommer foreslas delt i henhold til den etterfolgende arealoversikt. Dette vil gi
kommunen tilgang pa arealer som “Lille branngya™ og “Valen™. Viktige arealer som
potensiale for kommunale utbyggingsformal.

Oversikt over aktuell eiendomsmasse.

Etter overgang fra Statlig havnevesen til kommunalt havnevesen pé slutten av 80-tallet, hadde
havnevesenet folgende eiendomrer til sin disposisjon:

Guor. 104 bnr. 95 “Havnebygget™”
Gnr. 104 bnr, 96 “Kaien™

Gnr, 104 bnr. 129 »Skansen”
Gnr. 104 bnr. 189 "Tangen”

Gnr. 104 bnr. 223 “"Nemak”

Gnr. 104 bnr. 264 *Strandlinjen” (Kaien 29)
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Gor. 104 bnr. 332 "Sjeheimparsellen” (Kai)

Gnr. 104 bnr. 444 “Farmstrand” o
Gnr. 104 bnr. 487 Tillegg til Kaien 19 (Havnebygget)

Gnr. 104 bnr. 534 "Tauterskjeret”

Gnr. 104 bnr. 555 Friareal — Tomaslenninga E
Gnor. 104 bnr. 561 *Kaien”

Gnr. 104 bnr. 591 Tilleggsareal Kaien

Gnr. 104 bar. 1 fnr. 409 »Stranda™ E
Gar. 104 brr. 9 "Nordrerskjeret”

Gnor. 104 bar. 21 far. 1 “Tauteren™ (Vegskrining Tautra)

Gnr. 104 bar. 321 “Nordrarskjeret 117

Gnr. 104 bar. 583 Tillegg Kaien 7

Gnor. 104 bnr. 614 Havnegatedel

Gor. 104 bnr, 1 for. 249 Biskopholmen 1 *
Guar. 104 bnr. 253 *Kaihaugen™

Gnr. 104 bnr. 398 *Lille Bronngy™ M
Gnr. 104 bnr. 433 Solstrand II

Gnr. 105 bnr. 318 ?Salhusvalen™

Gnr. 105 bar. 9 "Verpya”

Gnr. 104 bor. 471 ” Almenningskai ser-byen”

[ tillegg er folgende eiendommer kommet til som del av kommunens havnedrift etter dette:

Gnr. 105 bnr. 637 [ndustritomt Salhus
Gnr. 93/105 "Kai Toft™”
Gnr. 104/1253 Ved fiskemottak Biskopholmen

For de eiendommer som er markert med * forestds disposisjonsretten overfert fra
havneforetaket til kommunen. Dette er eiendommer med liten eller ingen havneinteresse, men
som er regulert til formal med kommunal interesse.

Av kommunale eiendommer er det kun Gérdsgya/Hansholmen som har interesse i
havnesammenheng.

Gnr. 105 bnr. 349,350,351 *Gardsgya/Hansholmen™

Etter dette star en med folgende fordeling av disposisjonsrett over aktuell eiendomsmasse:

:I_?r_én_na) havneforetak KF - Era}xﬁésrrk-o_m_m;n_e" o ) -
Gnr. 104/95 - Havnebygget Gnr. 104/444 - Farmstrand
. Gnr. 104/96 - Kaien - __ Gnr. 104/555 - Friareal Tomaslenninga

- Gor. 104/129 - Skansen o ___Gnr. 104/1/409 - Del regulert til friareal
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‘Gnr. 104/189 - Tangen Gnr. 104/253 - Kaihaugen

Gnr. 104/223 - Nemak Gur. 104/398 - Lille Branngy )
Gnir. 104/254 - Strandlinjen Gnr. 105/318 - Salhusvalen _
Gnr. 104/332 - Sjgheimparsellen Gnr. 104/1/249 - Biskopholmen 1

Gnr. 104/471 - Almenningskai ser-byen Gnr. 104/433 - Solstrand [1

Gnr. 104/487 - Tillegg Kaien

-Gnr. 104/534 - Tauterskjeret
_Gnr. 104/561 - Kaien
"Gnr. 104/591 - Tillegg Kaien

_Gnr. 104/1253 - Del Biskopholmen

Gur. 104/1/409 - Del regulert til SJﬁhusformal
Gnr. 104/9 - Nordrarskjeret
Gnr, 104/21/1 - Tauteren

"Gnr. 104/321 - Nordrorskjeret 11
Gnr. 104/583 - Tillegg Kaien 7
_Gnr. 104/614 - Havnegatedel

Gnr. 105/9 - Vare\a B

'Gnr. 105/637 - Industritomt Salhus o
___(_]nr. 105/349,350.351 — Gérdsaya/Hansholmen
Gur. 93/105 - Kai Toft

Med den fordeling av areal og tilherende anlegg som forannevnte disponering medfarer, betyr
dette en betydelig overfering av verdier fra kommunen til havneforetaket. Disse verdiene
skriver seg fra Girdsgya med tilhgrende kaianlegg og terminal.

Ridmannen vil anbefale formannskap og kommunestyre a fatte fotgende vedtak:

Riadmannens innstilling:

5. Breonney Havn KF og Brenngy kommune tildeles disposisjonsrett over de eiendommer
slik det fremkommer i det forannevnte.

6. Det skonomiske ansvar felger disposisjonsretten.

7. Retningslinjer for tildeling av neringstomter pa Gardseya/Vargya/Hansholmen
godkjennes. I dette ligger ogsd delegasjon av myndighet i kurrante saker.

Saksprotokoll
Utvalg: Formannskapet
Motedato: 29.03.2005
Sak: 0013/05
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Resultat:

Arkivsak: 04/01384

Tittel: SAKSPROTOKOLL: BRONNOY HAVN KF. GRENSESNITT
EIENDOMSPORTEFOLJE

Behandling:

Repr. Magnar Solbakk (AP) foreslo pkt. 4 sdlydende:

“Kommunestyrets intensjon er at Vargya ikke taes i bruk far Gardsaya / Hansholmen —
omradet er utnyttet fullt ut.”

VYotering:

Det ble forst votert aver Soibakks forslag som ble vedtatt med 5 mot 2 st.

@vrig innstilling ble enst. vedtatt.

Gér som innstilling til kommunestyret.

Vedtak:
Formannskapets innstilling til kommunestyret:

1. Branngy Havn KF og Brenngy kommune tildeles disposisjonsrett over de
eiendommer slik det fremkommer i det forannevnte.

2. Det gkonomiske ansvar falger disposisjonsretten.

L

Retningslinjer for tildeling av neringstomter p& Gérdsgya/Vargya/Hansholmen
godkjennes. I dette ligger ogsé delegasjon av myndighet i kurrante saker.

4. Kommunestyrets intensjon er at Varoya ikke taes i bruk for Gardsgya / Hansholmen-
omréadet er utnyttet fullt ut.

Saksprotokoll

Utvalg: - Kommunestyret
Magtedato: 13.04.2005
Sak: _ 0013/05

Resultat:
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Arkivsak: 04/01384

Tittel: SAKSPROTOKOLL: BRONNGY HAVN KF. GRENSESNITT
EIENDOMSPORTEFQLJE

Behandling:

Repr. Magnar Solbakk (AP) foreslo ordene ™til industriform&l” tatt inn i pkt. 4 mellom
ordene “bruk™ og “for’.

Votering:

Det ble farst votert over repr. Solbakks forslag.
Forslaget ble enst. vedtatt

Deretter ble den foreliggende innstilling enst. vedtatt

Vedtak:

I. Breonngy Havn KF og Brenney kommune tildeles disposisjonsrett over de
eiendommer slik det fremkommer i det forannevnte.

2. Det gkonomiske ansvar folger disposisjonsretten.

(U3

Retningslinjer for tildeling av n@ringstomter pd Gardsgya/Varoya/Hansholmen
godkjennes. 1 dette ligger ogsa delegasjon av myndighet i kurrante saker.

4. Kommunestyrets intensjon er at Varoya ikke taes i bruk til industriformal for
Gérdsoya / Hansholmen-omradet er utnyttet fullt ut.
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gg ! Brenngy kommune tav?

\NF/ Neringsavdelingen Var dato: Var referanse: Var arkivkode:
N e 23.09.2008 Ark.s.nr.. 08/1453 611U
Lopenr..  7961/08
Var saksbehandler: Deres dato: Deres referanse:

Knut Berge Homn, 75 01 20 08

Arkiv

FORVALTNING GARDSGYA

Viser til mate i Kommunestyret, den 17.09.2008, der sak 53/08 vedr. ovennevnte ble behandlet.
Felgende vedtak ble fattet:

1. Kommunestyrets vedtak i sak 13/05 reverseres for det som gjelder industriarealene pa
Gardseya/Hansholmen. Brenney kommune tar tilbake disse rettighetene.

2. Bremnoy Havn KF sikres nedvendige arealer for sin virksomhet i samsvar med den skisse

som vises pa kart fra Bronnoy kommune dat. 19.06.2008. Arealet er ca 25.4 dekar og

strekker seg fra nord for dypvannskaia og frem til servicebygget til smabatforeningen.

Det opparbeides infrastruktur for arealet nord for dypvannskaia og Hansholmen nedplaneres.

Det tas sikte pa 4 fullfare moloen pa ostsiden av Hansholmen for tomtene pé vestsiden fylles

ut. Midlene kr 3.4 mill skal dekkes inn ved salg. Midlertidig finansiering gjennom lén fra

likviditetsreserven med tilbakefering i takt med inntekter fra salg. Overskytende
salgsinntekter avsettes pa fond.

4. Industritomtene pa Gardsaya/Hansholmen legges ut for salg etter reglene som tidligere er
vedtatt for kommunale neringstomter. Nedvendige tilpasninger m.h.t
forkjopsrettsbestemmelser, tvistebestemmelser etc. skal innarbeides i den utstrekning
gjeldende regler ikke er dekkende.

5. Selvkost for tomtene ferdig planert med interninfrastruktur av vei, vann og kloakk samt
grunnkostnadene settes til kr 240,-/m2.

6. 1 forbindelse med nzringstomter i omréadet, skal virksomheter med
maritim/dypvannsrelaterte behov prioriteres hvis det oppstar interessekonflikter.

7. Driftsstyre II far fullmakt til 4 tildele nringstomter ut fra de foringer som gis giennom dette
vedtaket, samt framlagde fremforhandlede kontraktsforslag.

8. Det igangsettes et arbeid med sikte pa & identifisere og planlegge attraktivt nzringsareal for
landrettet neringsvirksomhet. Planer for dette skisseres og forelegges planutvalget til
vurdering innen 01.01.2010.

(V8]

BRONNAY KOMMUNE

73
-4 P

Aina H. Slotteray
formannskapssekretzer

Melding sendt:  Arkiv
Brenngy Havn KF, Kaigata 2. 8900 BRONNOYSUND

Kommunerevisjon

Neringskonsulent, v/Knut Horn,

Pkonomiavdelingen
Vedlegg
Post- og beseksadresse E-postadresse: Telefon Bankkonto Qrganisasjonsnr.:
Postboks 204 postmottak‘@bronnoy kommune no 75012000 4534 0300117 964 983 291 MVA
8901 BRONNOYSUND Telefaks 7878 06 30477

73012001



Sak 53/08

Saksansvarlig:  Radmannen Arkivsaksor.. 08/1453
Saksbehandler:  Knut Berge Horn Arkiv: 611U
Saksaor.: Utval_g o Matedato i
84/08 Formannskapet 20.08.2008

53/08 Kommunestyret 17.09.2008
FORVALTNING GARDSOYA

Vedlegg:

e Kart som viser de forskjellige arealene pa Gardseya — mélsatt.

e« K. sak nr. 13/05.

e Notat dat. 30.01.2006 fra Arco AS

e Notat dat. 10.04.2008 fra plan- og utviklingssjefen

e Kart som viser arealet som Bronney Havn KF ansker reservert til havneformal

Bakgrunn for saken:

Gardsaya er i reguleringssammenheng avsatt til neringsomréade, og storparten av
utbyggingskostnadene har vert belastet Bronngy kommune. Opparbeidingen av omradet har
gatt over lang tid, og hittil er lite naringsvirksomhet etablert i omrédet.

Kommunestyret gjorde i sak nr. 13/05 folgende vedtak:

1. Bronnoy Havn KF og Brannay kommune tildeles disposisjonsrett over de eiendommer

slik det fremkommer i det forannevnte.

De akonomiske ansvar folger disposisjonsreiten.

3. Remingslinjer for tildeling av neringstomter pa Gardsaya/Hansholmen godkjennes. {
dette ligger ogsd delegasjon av myndighet i kurante saker.

4. Kommunestyrets intensjon er at Veeraya ikke taes i bruk til industriformal for
Gdrdsaya/Hansholmen-omrddet er utnyttet fullt ut.

N

Vedtaket viser til saksutredningen, og her fremgér det at omradet Gardseya/Hansholmen skal
disponeres/videreomsettes av Brennoy Havn KF. I dette ligger ogsa — med henvisning til pkt.
2 i vedtaket ovenfor — at restkostnader og inntekter som folger av salg skal belastes/tilferes
Bronnay Havn KF.

I saksutredningen til K.sak nr. 13/05 fremgér det at "av kommunale eiendommer er det kun
Gardsoya/Hansholmen som har interesse i havnesammenheng. ' Dette kan for sé vidt veere
riktig, men dette omradet ber ogsé vurderes til andre formal enn rent havnerelaterte formal.
Dermed oppstar det en situasjon om hvorvidt Bronney Havn KF ogsé skal kunne omsette
areal pa Gardseya/Hansholmen til andre formal enn havnerelaterte formal (aktivitet som har
behov for havnefasiliteter). Eksklusivitet i forhold til havnerelatert aktivitet innebaerer lavere
utbyggingstakt med tilhorende hoy belastning av kapitalkostnader for kommunen.

[ tillegg til vurderinger knyttet til eksklusivitet eller ikke ma ogsa den ekonomiske siden
vurderes. Etter foreliggende vedtak skal inntekter fra salg tilfalle Brennegy Havn KF — noe
som etter raidmannens oppfatning vil vare feil siden det er kommunen som i hovedsak har
bekostet opparbeidingen s langt. En sann fordeling vil utarme kommunen ekonomisk. Her
ber prinsippet vere at kommunen berer bade utgifter og inntekter.
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Nar det gjelden den resterende opparbeiding pa Hansholmen, vil disse kreve investeringer
utover Brenney Havn KF sin bzreevne. Et alternativ kan ogsa vare at disse arealene
omsettes uopparbeidet og at utbyggeren tar opparbeidingen selv. Radmannen frykter at den
sistnevnte lesningen vil kunne forega ukoordinert fordi utbyggeme vil vaere i ulike faser 1 sin
utbygging og koordineringen og interesseavveiningene vil kunne bli problematiske.

Ferdig utbygget vil Gardseya utgjere ca 100 da opparbeidet havne-/nzring-/kommunalteknisk
areal. Man har i dag konkrete forespersler etter tomter, men pga. uklarheter knyttet til bl.a.
pris. har man ikke kommet til sluttforhandlinger.

[ vedlagte notater fra Arco AS og plan-og utbyggingssjefen har man kommet frem til
selvkostpriser pa hhv. kr. 237.- pr. m2 tomt og kr. 250.- pr. m2 tomt. En del av grunnlaget for
prisingen knytter seg til opparbeiding som startet opp pa slutten av 1970-tallet, noe var knyttet
til opparbeiding av Havnegata m.v. Den lange opparbeidingstiden koblet sammen med
forskjellige finansieringsformal gjer det vanskelig & fremskaffe eksakte kostnadstall og
fremskrive disse. Siden forskjellen pa de to beregningene som foreligger er sapass beskjeden.
tilras det at man tar utgangspunkt i disse nar endelig pris for arealet skal fastsettes.

Brenngy Havn KF har for sin egen del behov for arcaler i tilknytning til dypvannskaien og
tilhorende bygninger. Forventet aktivitet vil ha behov for logistikk-/lagerarealer pa land
(lagerplass. bussoppstillinger i tilknytning til cruisetrafikk etc.). Brennay Havn KF har selv
definert disse behovene til  omfatte totalt ca. 25 da. Rddmannen vurderer det som viktig at
dypvannskaia og aktivitet i tilknytning til denne ma gis tilstrekkelig rom for drift og utvikling.

Radmannens konklusjon:

1. Kommunestyrets vedtak i sak nr. 13/05 reverseres for det som gjelder Gardsoya - noe
som innebarer at Brennay kommune ivaretar den fulle disposisjonsretten over
omradet.

Brenney Havn KF sikres tilstrekkelige arealer for sin virksomhet i samsvar med den

skisse som havnestyret tidligere har lagt til grunn, jfr. vedlegg.

Det blir snarest rad planlagt og gjennomfort nedvendige sprengings-/fyllingsarbeider

p& Hansholmen i kommunal regi.

4. 1 forbindelse med tildeling av nzringstomter i omradet, skal virksomheter med
maritime/dypvannskairelaterte behov prioriteres hvis det oppstar interessekonflikter.

5. Kommunen star for opparbeidelse av hovedvei og annen intern infrastruktur.
Kostnadene med dette legges til grunn ved prisfastsettelsen sammen med de ovrige
grunn- og opparbeidingsinvesteringer.

6. Vann- og kloakkostnader utenfor selve neringsomréadet dekkes gjennom ordinzr
vann- og kloakkutbyggingsinvesteringer i kommunen og inngér 1
tilknytningsavgiftene.

7. Selvkostprinsippet skal vere veiledende for prisfastsettingen.

1~

()
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Styret i havneforetaket sitt vedtak i sak 19/08:
Vedtak: For Brenney Havn KF vil felgende vare sentralt ihht. Raddmannens notat:

o Brennoy Havn har interesse i at det etableres maritimt relastert neringsvirksomhet pa
Gardseya og Hansholmen. Arealene ma utelukkende forbeholdes naringsetableringer
som akkumulerer skipstrafikk og aktivitet over dypvannskaia.

o Det ma avsettes tilstrekkelig med areale i tilknytning til dypvannskai for havne- og
logistikkfunksjoner. Dette ihht. Vedlagte "Skisse til arealdisponeringsplan for
Géardsaya/Hansholmen Havne-/logistikk og Maritim Industripark™ av 14.07.08 som
folger saksframlegget. Arealene mot sjo avsettes til fremtidig kaiarealer med
tilstrekkelig arealer for adkomstveg og bakarealer.

e Arealtildelingen ma fremme en maritim relatert nzringsvirksombhet og
logistikkfunksjoner. Dette for 4 styrke havnas knutepunktsfunksjon mellom sje- og
landtransport.

e Brenney Havn har gjennom &rene foretatt betydelige investeringer i opparbeidelse av
havnearealer i Brenneysund og arealopparbeidelse pa Gardseya som er finansiert med
laneopptak og betjent av Bronngy Havn. [ 2004 foretok en arbeidsgruppe bestiende av
representanter fra Brenngy kommune og Brennoy Havn en gjennomgang av
havnerelatert eiendomsportefalje i Breanngysund. Dette resulterte i et makebytte av
eiendommer mellom Brennegy kommune og Brenngy havn som ogsé gjenspeilet en
okonomisk verdifordeling av eiendommene. Gardsoya og Hansholmen inngikk etter
dette i Bronnoy Havns eiendomsportefelje. Dette ble sa stadfestet med vedtak i
kommunestyret. Det forutsetter derfor at Brenngy kommune laser inn den andel av de
arealer som de ensker 4 overta.

o Bronngy Havn vil pa det sterkeste anmode Brennay kommune 4 opparbeide
landbaserte industniareale for naringsetablering som ikke er maritimt relatert.

Saksvurdering:
Det er flere firma som har fremsatt enske om tomt pa gardseya/Hansholmen. Flere av dem

har akutt behov for nye arealer. Blant interessentene finnes bide sjorettede og landrettede
aktorer.

Hansholmen er som nevnt ikke sprengt ned og planert og det ber gjeres for firmaene far
tilgang til arealene. Massene ber dessuten ga til fullforing av den moloen som er pabegynt pa
innsiden av Hansholmen for utfyllingen av tomtene pa vestsiden av holmen starter.

Iflg teknisk sektor vil en nedsprenging belepe seg til ca. 1 mill. kroner.

Det ma dessuten bevilges midler til infrastruktur som veg, vann og kloakk, noe som vil belgpe
seg til 2, 4 mill. Totalt kr 3.4 mill kroner.

Firmaene som nd har henvendt seg til kommunen ensker 4 kjepe grunnen.

Prisene for opparbeidet grunn som ARCO og teknisk sektor har kommet til ligger mellom
kr 237/m2 og kr 250 /m2.

[ Salhusmarka er prisene fastsatt til kr 150,- /m2. Dette inkluderer ikke
opparbeidelseskostnadene for tomta, kun infrastrukturen.

NAr det gjelder salg og bortfeste av fast eiendom til naeringsvirksomhet, omfattes dette av
E@S-reglene art- 61 — Lov om offentlig stette. Dette innebarer at en kommune ikke kan
fastsette sine priser pa en méate som virker konkurransevridende.
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Kommuner har generelt brukt pris som et virkemiddel for 4 tiltrekke seg naringsvirksomhet
med tilherende arbeidsplasser. Advokatfirmet Deloitte har i brev av 14.07.2008 pekt pé at
dette kan rammes av ovennevnte EQS-bestemmelse.

Ridmannen finner det relevant  legge prisniviet som er antydet i de nevnte utredningene til
grunn - noe som ansees for selvkost. Radmannen tilrar videre at arealet selges ut istedenfor &
feste det bort. Dette gir et ryddigere og mer avklart eiendomsforhold. Kommunen som selger
ma likevel vurdere 4 sette vilkar for tomtesalget gjennom forkjepsrett ved salg og/eller
vesentlig bruksendring. Detaljene rundt dette ma avklares i en egen kontrakt mellom
kjoper/selger.

Radmannen er av den oppfatning at man reverserer den prosess som ble igangsatt for & la
havneforetaket styre/omsette bide havnearealene og industriomradene pa
Gardseya/Hansholmen.

Havneforetaket ber ta seg av det som er deres forvaltningsomrade, det gjelder kaiarealene og
det som ma betegnes som offentlige havnearealer for nedvendig logistikk.

Det er laget to kart som er vedlagt saken. Der er det tegnet inn i alt 25.4 daa offentlig
havneareale, inklusive kaia og de to terminalbyggene. Det strekker seg sorover Gérdseya tra
kaia og frem til servicebygget til smabétforeningen.

Havneforetaket ber ha riderett over dette arealet. mens kommunen har raderett over de avrige

arealene som er industriomrade. Det kan her opparbeides infrastruktur og industritomter kan
selges/bortfestes.

Styret i havneforetaket har gjennom sin behandlig forutsatt at Branngy kommune skal innlose
de deler kommunen na ensker & overta forvaltningen for igjen.

Dette blir — etter radmannen sin oppfatning — en feil tilnerming all den tid kommunen allerede
har lest inn og opparbeidet arealet en gang tidligere. Det som skjer ved en innlesning, er at
kommunen padrar seg en ekstrakosinad samtidig som Bronngy Havn oppnér en utilsiktet
gevinst. Den videre effekten vil vere at selvkostprisen gar opp og tomtene blir dyrere for
neringslivet.

Kostnadene for moloen vil naturlig falle pa havneforetaket. En fordeling av disse utgiftene
mellom Brenney kommune og Havneforetaket kan tas opp til vurdering pa et senere tidspunkt

og ma ses opp mot de verdier som ligger i de ca 25 da som blir Brenney Havns eiendom ellers
pa Gardseya.

Nzringsarealene pa Gardseya/Hansholmen ber i storst mulig utstrekning prionteres til
nzringsinteresser som bedriver sjerelatert virksomhet. En utfordring i dette ligger at
kommunen p.t. har lite opparbeidet nzringsareal til landrettet nzringsvirksomhet. Dette kan

skape et press pa Gardsaya/Hansholmen hvis det ikke gjeres noe for 4 etablere et tilbud til de
landbaserte neringsinteressentene.

Side 34 av 39



Sak 53/08

Ridmannens innstilling:

1.

24

Kommunestyrets vedtak i sak 13/05 reverseres for det som gjelder industriarealene pa
Gardseya/Hansholmen. Brenney kommune tar tilbake disse rettighetene.

Brenney Havn KF sikres nedvendige arealer for sin virksomhet i samsvar med den
skisse som vises pé Kart fra Brennay kommune dat. 19.06.2008. Arealet er ca 25,4
dekar og strekker seg fra nord for dypvannskaia og frem til servicebygget til
sméabatforeningen.

Det opparbeides infrastruktur for arealet nord for dypvannskaia og Hansholmen
nedplaneres. Det tas sikte pa & fullfore moloen pa estsiden av Hansholmen fer tomtene
pa vestsiden fylles ut. Midlene kr 3,4 mill skal dekkes inn ved salg. Midlertidig
finansiering gjennom lan fra likviditetsreserven med tilbakefering i takt med inntekter
fra salg. Overskytende salgsinntekter avsettes pa fond.

Industritomtene pa Gardseya/Hansholmen legges ut for salg etter reglene som tidligere
er vedtatt for kommunale nzringstomter. Nedvendige tilpasninger m.h.t
forkjepsrettsbestemmelser, tvistebestemmelser etc. skal innarbeides i den utstrekning
gjeldende regler ikke er dekkende.

Selvkost for tomtene ferdig planert med interninfrastruktur av vei, vann og kloakk
samt grunnkostnadene sette til kr 240,-/m2.

| forbindelse med nzringstomter i omradet, skal virksomheter med
maritim/dypvannsrelaterte behov prioriteres hvis det oppstar interessekonflikter.
Driftsstyre II far fullmakt til 4 tildele neringstomter ut fra de feringer som gis gjennom
dette vedtaket, samt framlagde fremforhandlede kontraktsforslag.

Det igangsettes et arbeid med sikte pé 4 identifisere og planlegge attraktivt
neringsareal for landrettet neringsvirksomhet. Planer for dette skisseres og forelegges
planutvalget til vurdering.
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Behandling i Formannskapet den 20.08.2008 sak 84/08

Enstemmig vedtak:
Radmannens innstilling ble ensteramig vedtatt.

Vedtak:

1.

[Ne]

[VS)

Kommunestyrets vedtak i sak 13/05 reverseres for det som gjelder industriarealene pa
Gardsaya/Hansholmen. Brenngy kommune tar tilbake disse rettighetene.

Brennay Havn KF sikres nedvendige arealer for sin virksomhet i samsvar med den
skisse som vises pa kart fra Brenney kommune dat. 19.06.2008. Arealet er ca 25,4
dekar og strekker seg fra nord for dypvannskaia og frem il servicebygget til
smabéatforeningen.

Det opparbeides infrastruktur for arealet nord for dypvannskaia og Hansholmen
nedplaneres. Det tas sikte pa & fullfere moloen pa estsiden av Hansholmen for tomtene
pé vestsiden fylles ut. Midlene kr 3.4 mill skal dekkes inn ved salg. Midlertidig
finansiering gjennom lan fra likviditetsreserven med tilbakefering i takt med inntekter
fra salg. Overskytende salgsinntekter avsettes pa fond.

Industritomtene pi Géardseya/Hansholmen legges ut for salg etter reglene som udligere
er vedtatt for kommunale nzringstomter. Nedvendige tilpasninger m.h.t
forkjopsrettsbestemmelser, tvistebestemmelser etc. skal innarbeides 1 den utstrekning
gjeldende regler ikke er dekkende.

Selvkost for tomtene ferdig planert med intemninfrastruktur av vei, vann og kloakk
samt grunnkostnadene settes til kr 240,-/m2.

[ forbindelse med nenngstomter i omradet, skal virksomheter med
maritim/dypvannsrelaterte behov prioriteres hvis det oppstar interessekonflikter.
Driftsstyre II far fullmakt til 4 tildele neringstomter ut fra de feringer som gis gjennom
dette vedtaket, samt framlagde fremforhandlede kontraktsforslag.

Det igangsettes et arbeid med sikte pé & identifisere og planiegge attraktivt

naringsareal for landrettet neringsvirksomhet. Planer for dette skisseres og forelegges
planutvalget til vurdering.
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Behandling i Kommunestyret den 17.09.2008 sak 53/08

Radmannen omdelte til medlemmene notat fra motet mellom Brenngy kommune og Bronngy
Hawn KF, datert 12.09.08 som folger saken videre som vedlegg.

Ragnvald Dundas (V) stilte sparsmal om habilteten sin og til Merete P. Blomstervik (AP) og
Anita Strand (SV).
Representantene bie kjent habile i behandling av saken.

Representant Ragnvald Dundas (V) kom med falgende forslag til et nytt punkt slik:
* Allmennheten sikres fri ferdsel.”

Representant Dundas trakk senere sitt forslag.

Ordferer kom med folgende forslag til endring av punkt 8:
8. Det igangsettes et arbeid......... innen 01.01.2010.

Enstemmig vedtak:
Formannskapets innstilling ble enstemmig vedtatt med forslaget fra ordferer.

Vedtak:

1. Kommunestyrets vedtak i sak 13/05 reverseres for det som gjelder industriarealene pa
Gardsaya/Hansholmen. Brennay kommune tar tilbake disse rettighetene.

2. Brenney Havn KF sikres nedvendige arealer for sin virksomhet i samsvar med den

skisse som vises pé kart fra Brenney kommune dat. 19.06.2008. Arealet er ca 25,4

dekar og strekker seg fra nord for dypvannskaia og frem til servicebygget til

smabétforeningen.

Det opparbeides infrastruktur for arealet nord for dypvannskaia og Hansholmen

nedplaneres. Det tas sikte pa 4 fullfare moloen p# estsiden av Hansholmen for tomtene

p4 vestsiden fylles ut. Midlene kr 3,4 mill skal dekkes inn ved salg. Midlertidig
finansiering gjennom lan fra likviditetsreserven med tilbakeforing i takt med inntekter
fra salg. Overskytende salgsinntekter avsettes pé fond.

4. Industritomtene pa Gardseya/Hansholmen legges ut for salg etter reglene som tidligere
er vedtatt for kommunale nzringstomter. Nedvendige tilpasninger m.h.t
forkjopsrettsbestemmelser, tvistebestemmelser etc. skal innarbeides i den utstrekning
gjeldende regler ikke er dekkende.

5. Selvkost for tomtene ferdig planert med interninfrastruktur av vei, vann og kloakk
samt grunnkostnadene settes til kr 240,-/m2.

6. 1 forbindelse med neringstomter i omradet, skal virksomheter med
maritim/dypvannsrelaterte behov prioriteres hvis det oppstar interessekonflikter.

7. Driftsstyre II far fullmakt til 4 tildele naringstomter ut fra de feringer som gis gjennom
dette vedtaket, samt framlagde fremforhandlede kontraktsforslag.

8. Det igangseties et arbeid med sikte pé & identifisere og planlegge attraktivt
neringsareal for landrettet naringsvirksomhet. Planer for dette skisseres og forelegges
planutvalget til vurdering innen 01.01.2010.

(V5]
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Saksansvarlig; ~Ridmann Hakon Jobansen Arkivsaksor.:  04/01384
Saksbehandler:  Bjern Morten Johansen Arkiv:

BRONNGY HAVN KF. GRENSESNITT EIENDOMSPORTEFQLJE.

Vedlegg:

= Kartutsnitt over Brenneysund med sentrale eiendommer avmerket.
= Retningslinjer for tomtetildeling.

Tidligere saksbehandling.

Saken har hatt sin innledende behandling i formannskap (sak 70/04) og i kommunestyre
(sak 48/04). Kommunestyret fattet falgende vedtak:

Det utarbeides en havneplan for Gardsaya. Det forutsettes et nert samarbeid mellom
Bronnoy havn KF og Drifsstyre 2. Planen behandles i kommunestyret innen 01.01 .2005.

Med bakgrunn i kommunestytets vedtak har havneforetaket og Driftsstyre II hatt felles mete,
og hver for seg behandlet saken.

Brennay havn KF, sak 48/04:

Styret i BHKF anbefaler at BHKF skal disponere Gardsoya fra Vereya i syd til og med
Hansholmen i Nord. Mot at de foresldtte arealer, der Bronngy Havn KF har mindre
interesser av  disponere, overfores disposisjonsretten til Bronnoy kommune/driftsstyre 2.
Arealer i henhold til arbeidsgruppens forslag.

Tildeling av neeringstomter i havneomradet skjer i samrad med kommunens plankontor.

Ordforer innkaller til forste mate mellom Bronnay havn KF og Driftsstyre 2 for utarbeidelse
av havneplan for Gardsoya.

Drifisstyre 2, sak 80/04: _

Bronnoy havn KF disponerer, pd vegne av Bronnay kommune, arealer fo.m. Gdrdseya i syd
til og med Hansholmen i Nord.

Heretter er Gardsaya og Hansholmen kalt Gardseya havn-/industriomrdde.

De fordelte arealener er é betrakte som de "nye eieres” respektive ansvarsomrader. Det
utarbeides retningslinjer og foretas rolleavklaring i forbindelse med tildeling og oppfolging
av tomter pd Gdrdsaya havn- og industriomrade.

Radmannen legger fram sak pé retningslinjer og rolleavklaring, fremlegges kommunestryret
innen 01.04.03.

Som oppfolging av den politiske behandling har ridmannen med nzringssjef og havnefogd
foretatt en vurdering av hensiktsmessige grensesnitt for arealdisponering og utarbeidet et
forslag til retningslinjer for tildeling av nzringstomter i omradet “Gérdseya havn-
/industriomrade”.



Saksvurdering.

Forslag til fordeling-av disposisjonsreti.

Feringene for en arealdisponering (arealplan) vil i stor grad legges gjennom foretakets
Havneplan og gjennom Strategisk neringsplan. Det er ogsé gjennom disse plandokumentene
de nazringspolitiske grep gjores.

Tomtetildeling m4 ses i sammenheng med det overordnede planverk og hvordan ctablering av
den enkelte virksomhet passer inn i et slik “industripark-omrade” som

Gérdsgya havn-/industriomrade.

En slik ramme som grunnlag for arealdisponering vil etter riddmannens vurdering sikre en
tilstrekkelig fleksibilitet ved handtering av enkeltsaker, men likevel bibeholde styrende
elementer for arealbruk.

Etter de dreftinger som har vart giennomfert bade pa politisk- og pa administrativt plan, er en
i hovedsak enig om fordeling av arealer mellom havneforetaket og kommunen. Omradet
“Gardseya havn-/industriomrade”er interessant bade 1 havnedriftssammenheng og for
nzringsetableringer.

Det vil vare flere bade prinsippielle og praktiske avveininger for hva som er riktig valg med
hensyn til hvem som skal disponere hvilke arealer. Sakens kjerne er at den som far tildelt
ansvaret har en forpliktelse til & forvalte kommunens eiendommer til kommunens beste. |

dette ligger ogsa en plikt til samarbeid med andre organer i kommunen (havn/nzring/teknisk)
for 4 sikre en mest mulig helhetlig vurdering.

Med dette utgangspunkt vil riddmannen etter en totalvurdering anbefale at havneforetaket
tildeles disposisjonsrett for "Gérdseya havn-/industriomrade”. Disposisjonsrett 1 denne
sammenheng betyr bade et forvaltningsansvar og et ekonomisk ansvar (rettigheter og
forpliktelser). Foretaket vil da vare ansvarlig for utbygging og tilrettelegging av
utbyggingsrealer innenfor “Gardsgya havn-/industriomrade™.

Tildeling av tomter innenfor dette omradet skjer i samsvar med de retningslinjer som er
utarbeidet av neringssjef/havnefogd. Neringssjefen vil vaere kontaktperson mot neringslivet
og har det primare koordineringsansvar ved tildeling av tomter. Dette sikrer en lik behandling
av potensielle etablerere i alle n®@ringsomrader.

I kurrante saker skjer tomtetildeling gjennom et nart samarbeid mellom havnefogd og
nzringssjef. Handlinggsrommet for kurrante tomtetildelinger bygger pa foretakts Havneplan
og Strategisk n®ringsplan.

I saker med med spesiell nzringspolitisk interesse, behandles saken forst i havneforetakets
styre for den evt. gér videre til formannskap og kommunestyre.

Dette vil sikre den politiske medvirkning i bererte organer. [ slike saker vil kommunestyret
ogsa ha anledning til 4 kunne tildele tomter pé spesielle vilkar

Qvrige eiendommer foreslas delt i henhold til den etterfolgende arealoversikt. Dette vil gi
kommunen tilgang pa arealer som “Lille brennaya” og “Valen™. Viktige arealer som
potensiale for kommunale utbyggingsformal.



Oversikt over aktuell eiendomsmasse.

Etter overgang fra Statlig havnevesen til kommunalt havnevesen pa slutten av 80-tallet, hadde
havnevesenet folgende eiendommer til sin disposisjon:

Gor. 104 bnr. 95 "Havnebygget”

Gnr. 104 bor. 96 ”Kaien”

Gnr. 104 bar. 129 ”Skansen”

Gnr. 104 bor. 189 "Tangen”

Gur. 104 bnr. 223 "Nemak”

Gnr. 104 bor. 264 *Strandlinjen” (Kaien 29)

Guor. 104 bnr. 332 "Sjsheimparsellen” (Kai)

Gnr. 104 bnr. 444 “Farmstrand™ *
Gnr. 104 bnr. 487 Tillegg til Kaien 19 (Havnebygget)

Gnr. 104 bnr. 534 *Tauterskjaret”

Gnor. 104 bar. 555 Friareal — Tomaslenninga .
Gnr. 104 bor. 561 *Kaien”

Gnr. 104 bnr. 591 Tilleggsareal Kaien

Gnor. 104 bor. 1 fnr. 409 ”Stranda” *
Gaor. 104 bar. 9 “Nordrorskjaret”

Gnr. 104 bnr. 21 for. 1 *Tauteren® (Vegskraning Tautra)

Gnr. 104 bor. 321 “"Nordrerskjeret I[”

Gnr. 104 bor. 583 Tillegg Kaien 7

Gnr. 104 bor. 614 Havnegatedel

Gur. 104 bnr. 1 for. 249 Biskopholmen 1 s
Gnr. 104 bnr. 253 ”Kaihaugen”

Gnr. 104 bnr. 398 ”Lille Bronnay”

Gnr. 104 bnr. 433 Solstrand II

Gnr. 105 bar. 318 ”Salhusvalen”™

Gnr. 105 bor. 9 "Varoya”

Gnr. 104 bor. 471 ” Almenningskai ser-byen”

I tillegg er folgende eiendommer kommet til som del av kommunens havnedrift etter dette:
Gnr. 105 bnor. 637 Industritomt Salhus

Gnr. 93/105 "Kai Toft”

Gnr. 104/1253 Ved fiskemottak Biskopholmen

For de eiendommer som er markert med * foreslés disposisjonsretten overfart fra
havneforetaket til kommunen. Dette er eiendommer med liten eller ingen havneinteresse, men
som er regulert til formal med kommunal interesse.

Av kommunale eiendommer er det kun Gardsgya/Hansholmen som har interesse i
havnesammenheng.

Gnr. 105 bnr. 349,350,351 *Gérdseya/Hansholmen”



Etter dette star en med folgende fordeling av disposisjonsrett over aktuell eiendomsmasse:

Brenney havneforetak KF | Brenney kommune B
' Gnr. 104/95 - Havnebygget Gnr. 104/444 - Farmstrand |
| Gnr. 104/96 - Kaien Gnr. 104/535 - Friareal Tomaslenninga '
' Gnr. 104/129 - Skansen ' Gnr. 104/1/409 - Del regulert til friareal

Gnr. 104/189 - Tangen Gnr. 104/253 - Kaihaugen

Gnr. 104/223 - Nemak | Gnr. 104/398 - Lille Bronnoy

Gnr. 104/254 - Suandlinjen Gnr. 105/318 - Salhusvalen

Gnr. 104/332 - Sjeheimparsellen | Gnr. 104/1/249 - Biskopholmen 1

Gnr. 104/471 - Almenningskai ser-byen ' Gnr. 104/433 - Solstrand [1

' Gnr. 104/487 - Tillegg Kaien

Gnr. 104/334 - Tauterskj®ret

Gnr. 104/561 - Kaien

 Gnr. 104/591 - Tillegg Kaien

Gnr. 104/1253 - Del Biskopholmen

Gnr. 104/1/409 - Del regulert til sjohusformal

| Gor. 104/9 - Nordrerskjeret i

| Gnr. 104/21/1 - Tauteren

Gnor. 104/321 - Nordrerskjeret I1

Gnr. 104/583 - Tillegg Kaien 7

' Gnr. 104/614 - Havnegatedel

| Gnr. 105/9 - Varoya

Gnr. 103/637 - Industritomt Salhus

"Gar. 105/349.350.351 — Gardsaya/Hansholmen

| Gnr. 93/105 - Kai Toft

Med den fordeling av areal og tilherende anlegg som forannevnte disponering medforer, betyr
dette en betvdelig overforing av verdier fra kommunen til havneforetaket. Disse verdiene
skriver seg fra Gardseya med tithgrende kaianlegg og terminal.

Réadmannen vil anbefale formannskap og kommunestyre & fatte folgende vedtak:

Radmannens innstilling:

1. Brenney Havn KF og Brenney kommune tildeles disposisjonsrett over de eiendommer
slik det fremkommer i det forannevnte.

o

Det okonomiske ansvar falger disposisjonsretten.

3. Retningslinjer for tildeling av nringstomter pa Gardseya/Vereya/Hansholmen
godkjennes. I dette ligger ogsa delegasjon av myndighet i kurrante saker.



Brennpy havn KF \

Grunniag for tomtepriser Gardseya

BRONNDY HAVN KF - INDUSTRIOMRADE GARDS@YA
STIKKORD OM GRUNNLAG FOR TOMTEPRISER

1. KOSTNADSBEREGNING ETTER DAGENS PRISNIVA

Arealer og volumer er beregnet ut fra plankartet for opprinnelig reguleringsplan.
Erfaringspriser er sammenholdt med fiere uavhengige kilder. Kostnadene er fordeit pé

- Kostnader til kommunale grunnlagsinvesteringer er ikke regnet med.
- Beregning med dagens prisniva gir falgende kostnadsgrunnlag:

- grunnerverv 19,- kr/m2 tomt
- massefiytting og planering 189,- kr/m2 tomt
- interme vei- og VA-anlegg 29 - kr/m2 tomt

som gir samlet kostnadsgrunnlag for tomtepris: 237,- kr/m2 tomt

- Festeavgift regnes med dagens renteniva ofte til 6% av tomteverdi.
Dette gir samlet kostnadsgrunnlag for festeavgift  14,- kr/ m2 tomt pr. &r

2. SAMMENLIGNING MED MARKEDSPRIS

—  Prisnivé for tomter | Salhusmarka er oppgitt 4 vaere 50-100 krfm2.

- Bods kommune har publisert m2-pris for tomter til na@ringsformal i kommunale felt.
Varierer fra 360,- kym2 i ytterkantene (Kjerringay og Tverriandet) til over 1.000,- kr/m2 i

Bode havn. Innenfor Bode havn kan prisen reduseres med inntil 50% for hayt prioriterte
formal i omréadet.

- Andre relevante sammenligninger kan kanskje vaere Berg havn i Ssmna, Horvneset i
Alstahaug og industriomride Bjerka i Hemnes kommune.

3. FRAMSKRIVING AV HISTORISKE KOSTNADER

- Prisnivaet for tilbud fra 1998 svarer brukbart til prisnivdet i punkt 1 ovenfor.

— Det erikke heit enkelt & f4 oversikt over hvilke kostnader som regnskapsmessig er knyttet
til dette feltet. Jeg har derfor heller ikke forsekt & framskrive disse.

Branneysund, 12. desember 2005
Arco AS - Alf Einar Olsen

AEO/...../gardseya/TOMTEPRIS sist lagret 12. desember 2005



Saksprotokoll

Utvalg: Kommunestyret

Moetedato: 13.04.2005

Sak: 0013/05

Resultat:

Arkivsak: 04/01384

Tittel: SAKSPROTOKOLL: BRONNGY HAVN KF. GRENSESNITT
EIENDOMSPORTEFOGLJE

Behandling:

Repr. Magnar Solbakk (AP) foreslo ordene “til industriformal” tatt inn i pkt. 4 mellom
ordene “bruk™ og “for”.

Votering:

Det ble forst votert over repr. Solbakks forslag.
Forslaget ble enst. vedtatt

Deretter ble den foreliggende innstilling enst. vedtatt

Vedtak:

1. Brenney Havn KF og Brenngy kommune tildeles disposisjonsrett over de eiendommer

slik det fremkommer i det forannevnte.

2. Det okonomiske ansvar falger disposisjonsretten.

3. Retningslinjer for tildeling av naringstomter pa Gardseya/V@reya/Hansholmen
godkjennes. I dette ligger ogsa delegasjon av myndighet i kurrante saker.

4. Kommunestyrets intensjon er at Varoya ikke taes i bruk til industriformal for
Gardsgya / Hansholmen-omréadet er utnyttet fullt ut.



Brenney havn KF
Grunniag for tomiepriser Gardsaya

INDUSTRIOMRADE GARDS@YA
KOSTNADSGRUNNLAG FOR TOMTEPRISER

1. BAKGRUNN

Industriomride Gardsaya ble ervervet av Branney kommune ca. 1980. Omradet er tilrettelagt
med industrikai. Veitilknytning fra RV76 og hovedtitfersel for vann og el.-kraft er fat fram til
industrikaia. Omradet er i all hovedsak planert mens feltintemn opparbeidelse av vei og
tekniske anlegg bare er utfart i begrenset utstrekning.

Industrikai, veitilknytning og tekniske hovedanlegg er finansiert som kommunale
grunniagsinvesteringer med betydelig statstilskott. Planering og feltintem opparbeidelse er
finansiert som tomtetekniske arbeider med kommunale 1an og egenkapital. Grunnerverv er
ogs4 finansiert med kommunale tan.

Etter vedtak i kommunestyret skal Brenney Havn KF na std for salg av industritomtene.
Arco AS har pa oppdrag fra Brennay havn KF utfert beregninger som belyser
kostnadsgrunnlaget for tomtepris. Arkivmateriale fra Brennay Havn KF, pa enkelte punkter
supplert med egne arkiver, er brukt som utgangspunkt for beregningene.

2. KOSTNADSBEREGNING UT FRA DAGENS PRISNIVA

Denne metoden er relevant fordi den pd en enkel og oversiktlig mate viser nommal verdi, matt
med dagens kostnadsnivé, for de arbeider som enten er utfart eller ma utferes for & etablere
byggeklare industritomter pd Gardseya og Hansholmen. Metoden kan ogs3 betraktes som en
beregning av "gjenanskaffelseskostnad”, alts& normal kostnad for 4 tilrettelegge omrader med
tilsvarende kvalitet etter hvert som tomtene p& Gardsaya / Hansholmen selges.

Beregningen omfatter grunnerverv, masseflytting / planering og feltintem opparbeideise av vei
og tekniske anlegg. Kostnaden for disse elementene er jevnit fordelt p& samiet tilrettelagt
tomteareal il industri- og havneformal.

Beregning med dagens prisnivé gir:

- samiet kastnadsgrunnlag for tomtepris: 237,- krim2 tomt
fordett pa:

- grunnerverv 19,- kr/m2 tomt
- masseflytting og planering 189,- kr/m2 tomt
- inteme vei- og VA-anlegg 29,- kr/m2 tomt

Festeavgift regnes med dagens renteniva ofte til 6% av tomteverdi.
Dette gir samlet kostnadsgrunnlag for festeavgift 14,- kr/ m2 tomt pr. ar

Masseflytting og planering utgjer alene 80% av samlet kostnadsgrunnlag.

Arealer og volumer er beregnet ut fra plankartet for opprinnelig reguleringsplan. @yenes
samlede areal er 72 daa malt ved middelvannstand. Av dette utgjer tomteareal regulert til
industri- og havneformal 64 daa. Samlet masseuttak for planering til kote + 3,5 med fyllingsfot
ved laveste lavvann er ca. 180.000 m3 malt som fast fiell. Av detie disponeres ca. 30% til
oppfylling som angitt, mens ca. 70% er overskuddsmasse.

Kostnader for transport og utlegging av overskuddsmasse i fylling er ikke tatt med her. Denne
kostnaden forutsettes belastet oppfyllingsstedet. | den grad overskuddsmasse brukes til
utfylling av omrader med sjgbunn under laveste lavvann vil kostnaden for oppfylling pr. m2
innvunnet areal komme opp mot samme niva som kostnadsgrunnlaget beregnet ovenfor.
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Brennsy havn KF
Grunniag for tomtepriser Gardseya

Kostnader til kommunale grunnlagsinvesteringer (kai, veitilknytning og hoveditilfersier) er heller
ikke tatt med i kostnadsgrunntaget for tomtepris.

3. FRAMSKRIVING AV HISTORISKE KOSTNADER

Denne beregningsméten tar utgangspunkl i det aiminnelige prinsipp at kommunen krever
betaling eller refusjon tilsvarende sine faktiske utgifter. Disse korrigeres til dagens verdi ved
hjelp av kalkulasjonsrente eller prisindeks.

Arkivmaterialet viser at grunnervery ble giennomfart far 1980. Det samme gjelder utredning og
areaiplanlegging for omradet. Planering og tomtetekniske arbeider for 12 daa til industri- og
havneformal ble finansiert og utfert i 1981. Samtidig ble hovedtitfarsel vann og veitilknytning
fra RV76 etablert som fase 1 av grunnlagsinvesteringer. Dypvannskai med 100 m lengde ble
gjennomfert i 1982-83 som fase 2 av grunnlagsinvesteringer.

| iopet av de pfelgende 10-15 &r ble Gardsaya i all hovedsak planert i sammenheng med
ulike andre tiltak. Her nevnes:

- uttak av stein som fyllmasse til andre kommunale prosjekter.
- uttak v/entreprener for knusing til pukk og grus.

- planering i forbindelse med etablering av havneterminal m.v.
- uttak av masse til utfylling mellom Gardsaya og Hansholmen

Dessuten er sprengingsmasser fra utdyping av Brenneysundet deponert med lekter p3 begge
sider av Hansholmen.

Fra 1998 foreligger konkurrerende pristilbud pé planering av Hansholmen.

Grunnerverv er oppgitt til 0,37 mill. Fordelt pa 64 daa tomteareal og framskrevet til 2005
svarer det til 18- kr/m2 tomt.

Planering og tomtetekniske arbeider for 12 daa tomt er oppaitt til 1.83 mill. pa prisniva 1978.
Framskrevet til 2005-niva utgjer dette 500.- kr/m2 tomt.

Pristilbud fra 1998 for planering av Hansholmen er 1,25 mill. og gir 14 daa tomteareal.
Framskrevet til 2005-niva ulgjer dette 105,- kr/m2 tomt.

For de mellomliggende pianeringsarbeidene inneholdt det tilgiengelige arkiviateriale ikke
opplysninger om mengder og priser.

For grunnlagsinvesteringene oppgir finansieringsvedtaket kostnadsramme 14,50 mill. p&
prisnivd 1982. Framskrevet til 2005-niva svarer det il 33.0 mill. Innvilget statstilskottet utgjer
55%, resten er finansiert ved I&n og egenkapital. Gjennom innskutt egenkapital og leie for
kaianlegget har havnebudsijettet veert belastet med 35% av grunnlagsinvesteringen mens
kommunebudsjett gjennom renter/avdrag pa I&n har ivaretatt de siste 10%.

Grunnlagsinvesteringenes belastning pa havnebudsiett og kommunebudsiett gir anledning tl 4
innkreve avgifter pa bruk. De er derfor ikke tatt med i kostnadsgrunniaget for tomtepris.

Framskriving av historiske kostnader for grunnerverv og feltinteme kostnader til vei og VA gir
god overensstemmelse med beregningen i avsnitt 2. For planeringskostnadene inneholder
foretiggende arkivmateriale for f4 opplysninger om mengder og kostnader til a f& fram et
komplett bilde. Tallene spriker, men gir likevel rimelig god statte til beregningen i avsnitt 2.
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Grunnlag for tormtepriser Gardseya

4.

SAMMENLIGNING MED MARKEDSPRIS

Rent forretningsmessig kan dette vaere det mest nadiggende grunnlag for & fastsette
tomtepris. En slik sammenligning gir ikke enkle fasitsvar. 1 tillegg til vurdering av
kvalitetsmessige forskjeller mellom de ulike omradene kan for eksempel strategiske hensyn
veere et naerliggende moment.

—  Prisniva for fomter i Salhusmarka er oppgitt 4 veere 50-100 kr/m2. Her er
planeringskostnader ikke med tomteprisen.

— Bode kommune har publisert m2-pris for byggeklare tomter til neeringsformal i kommunale
felt. Prisene varierer fra 360 - ki/m2 i ytterkantene - eksempelvis Kjemingey og Tverriandet
- il over 1.000,- krfm2 innenfor Bedg havn. | Boda havn kan tomteprisen reduseres med
inntil 50% for formal som er hayt prioritert | omréadet.

Lokalt kan det vaere relevant 4 sammenligne med Berg havn i Semna. Der oppgis det at
tomtene selges til selvkost. Det er imelig 4 anta at den ligger noe hayere enn i Salhusmarka.
Horvneset i Alstahaug kan ogsa vaere naturlig 4 sammenligne med, ikke minst fordi det ma
ventes & fi mange kvaliteter som er sammenlignbare med Gérdsaya.

Salhusmarka og Bodg havn ma kunne forventes 4 representere ytterpunkier i dette markedet.
Ved sammenligning av Gardseya med andre industriomrader ber en ta rimelig hensyn til at
dette omradet sett fra maritim side har svaert verdifulle egenskaper.
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Notat — arealpriser i sammenlignbare havner:

Spersmal ifbm. telefonintervju med havoene:
- Pris for feste/leie v:oppfering av industribygg
- Pris for salg v/oppfering av industribygg
- Arcalenes beskaffenhet, kvalitet, opparbeidelsesgrad
- Situasjonen mht neringsarealer i kommunen
- Kommunens nringsarealer
- Rollefordeling mellom kommunen og Havneforetaket i arealsammenheng

- Annet
Kommunale
neringsarealer

Feste/leie Salg

Havneforetak
Arealpriser pr. kvim

Kommentarer:

Finnmark
Kirkenes

64.- Havnerelatert ikke 23,- penferte ikke
rentefaktor
Forretningsprinsippet my

rentefaktor

Forretningsprinsippet m’ i

Vadse

30,- havnerelatert

Havna har kun
kaiareal i
12,- pa rot | ikke

Salg pé rot i‘

rForeming_;sprinsippet i Havna, |
selvkost i kommunen
Selvkostprinsippet ‘

Fult opparbeidet mmfrastrukrur
Sig-'havnerelatert 1 Breivika
Fult opparbeidet my infrastruktur

[Har ikke areale for
Ibortfeste

Neringsarealer forvaltes av
kommunen

|Nordland:
Sortland 9.000.-

31,30 havnearealer w 1
avlep \
Har 1kke arealer for
bortfeste
Har ikke arealer for
bortfeste

|
i

Stokmarknes | Neringsarealer forvaltes av
| kommunen
Neringsarealer forvaltes av
kommunen

‘Ihht opparbeidelsesgrad

Svolvar | 9.000

Bode | 40.000

Mo i Rana 25.000
Mosjgen | 13.600
Sandnessjeen ‘ 7.400

Rervik ! 3.800

‘[kke fastsatte priser

05.01.06

Per-Age Hansen

Adresse Telefon: Telefax Bankgiro
Kaia 75012070 I01207 4534 21 093520
Posthoks 63

Organisasjonsnr
8501 BRONNOYSUND E-mail. bronnoy havn/@ bronnoy komrmune no N 986 833 927 MVA
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Hawnefogd

Spersmal ifbm. telefonintervju med havnene:
- Pris for feste/leie v/oppfering av bygg
- Pris for salg v/oppfering av bygg
- Arcalenes beskaffenhet, kvalitet, opparbeidelsesgrad
- Situasjonen mht n@ringsarealer 1 kommunen
- Kommunens neringsarealer
- Rollefordeling mellom kommunen og Havneforetaket i arealsammenheng

- Annet

| Innbyggertall

Vardo

Batsfjord

Nordkapp

Hammerfest

Finnsnes

Adresse: Telefon: Telefax Bankgiro:

Kaia 73012070 75012071 433421 09320
Postboks 63 Organisasjonsnr
§901 BRONNQYSUND E-mai': bronnoy.havn@bronnoy Kommune.no N 986 833 927 MVA
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Kommentarer:

Innbyggertall

Stokmarknes , . ] .|
| I

Maosjeen

Sandnessjeen

‘W“ o

Adresse: Telefon: Telefax Bankgiro:
Kaia 75012070 73012071 4334 21.09520
Pustboks 03 Organisasjonsnr :

3901 BRONNOYSLND F-mail: bronnoy havnigbronr.oy kommune no N 986 833 927 MVaA



INTERNT NOTAT
OM OPPARBEIDELSE OG PRISER FOR INDUSTRIOMRADE GARDSOY A NORD

Folgende element ber vurderes enkeltvis og samlet i forbindelse med fastsettelsen av
tomtepris ved tildeling;

Utfyllingsomradets utstrekning i forhold til anslatt massebalanse

Det antas i vere tilgjengelig 19.000 kubikk fast fjell ved spregning ned til cote +2 pd
Hansholmen. Med fratrekk av det som ma reserveres til moloen mot gst, vil det v&re
tilgjengeligl7.000 kubikk til utfylling mot vest. Med utfylling til cote +2,7 vil det kunne
vinnes inn et areal pa ca. 7,5 daa. Utenfor foreslatt fyllingskant ligger det en del
dumpingsmasser som kan hentes inn og legges i fyllingen. Med tillegg av Hansholmen og
tidligere opparbeidet omrade, utgjer Gardsgya nord etter dette i overkant av 30 daa.

Kostnader ved utspregning og utfylling

Kostnad for sprengning pa Hansholmen og utlegging av utfyllingen kan grovt anslas til 2 mll.
Fordelt pa Hansholmen og utfyllingsomradet (18 daa. samlet) blir kvm.kostnaden 110.-.
Fordelt pa hele Gardseya nord blir kvm.kostnaden kr 70.-.

Kommunaltekniske anlegg

Bygging av veg i lengde 400m med vannforsyning, avlep og el./belysning anslés & koste

3 mill. inkl.mva. Dette tilsvarer en kostnad pa 100 kr pr.kvn.

Ut over dette ma det etableres en pumpestasjon med pumpeledning over sundet til silstasjon
og utslipp fra Dundasjordet. Denne kostnaden til ca. 1 mill. kan tas med eller vurderes &
tithere kommunens fellesanlegg, dvs. ikke belastes den enkelte tomtekjopet men alle
abbonentene.

Tidligere kostnader til infrastruktur og fylling/planering
Det ma vurderes i hvilken grad, og ut fra hvilket prinsipp tidligere investeringer pa Gérdsoya
skal innarbeides i ny tomtepris. (?)

Ragrunnverdi
Ervervspris for landarealet indeksreguleres for alminnelig prisstigning. (?)

OPPSUMMERT kan dette betv felgende mulige priskonkiusjon :
*  Grovopparbeidelse Hansholmen/utfylling 75 kr.pr.kvm
*  Kommunaltekniske anlegg 100 ™
=  Tomteverd: inkl. tidl. investering 75 )]
SUM 250 kr.pr.kvin

Jfr. skisse over Gardsgya nord dat. 10.04.08

10.04.08 - GE
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NOTAT

GARDSOYA.

Vedlegg:

e Kart som viser de forskjellige arealene pa Gardseya — malsatt.

e K. sak nr. 13/05.

e Notat dat. 30.01.2006 fra Arco AS

e Notat dat. 10.04.2008 fra plan- og utviklingssjefen

e Kart som viser arealet som Bronney Havn KF ensker reservert til havneformél

Gérdseya er i reguleringssammenheng avsatt til neringsomrade, og storparten av
utbyggingskostnadene har vart belastet Brennoy kommune. Opparbeidingen av omradet har
gatt over lang tid, og hittil er lite neringsvirksomhet etablert i omradet.

Kommunestyret gjorde i sak nr. 13/05 folgende vedtak:

1. Bronney Havn KF og Bronnoy kommune tildeles disposisjonsrett over de eiendommer
slik det fremkommer i det forannevnte.

2. De gkonomiske ansvar folger disposisjonsretten.

3. Retningslinjer for tildeling av neeringstomter pa Gardseya/Hansholmen godkjennes. I
dette ligger ogsa delegasjon av myndighet i kurante saker.

4 Kommunestyrets intensjon er at Veeraya ikke taes i bruk til industriformal for
Gaérdsaya/Hansholmen-omradet er utnyttet fullt ut.

Vedtaket viser til saksutredningen, og her fremgar det at omradet Gardsgya/Hansholmen skal
disponeres/videreomsettes av Bronngy Havn KF. I dette ligger ogsd — med henvisning til pkt.
2 i vedtaket ovenfor — at restkostnader og inntekter som folger av salg skal belastes/tilfores
Brenney Havn KF.

 saksutredningen til K.sak nr. 13/05 fremgér det at “av kommunale eiendommer er det kun
Gardsoya/Hansholmen som har interesse i havnesammenheng.” Dette kan for s& vidt vere
niktig, men dette omradet ber ogsé vurderes til andre formal enn rent havnerelaterte formal.
Dermed oppstar det en situasjon om hvorvidt Brenney Havn KF ogsa skal kunne omsette
areal pa Gardseya/Hansholmen til andre formal enn havnerelaterte formél (aktivitet som har
behov for havnefasiliteter). Eksklusivitet i forhold til havnerelatert aktivitet innebarer lavere
utbyggingstakt med tilhgrende hay belastning av kapitalkostnader for kommunen.

I tillegg til vurderinger knyttet til eksklusivitet eller ikke md ogsa den ekonomiske siden
vurderes. Etter foreliggende vedtak skal inntekter fra salg tilfalle Bronngy Havn KF — noe
som etter ridmannens oppfatning vil vare feil siden det er kommunen som i hovedsak har
bekostet opparbeidingen s4 langt. En sénn fordeling vil utarme kommunen gkonomisk. Her
ber prinsippet vere at kommunen barer bade utgifter og inntekter.

Nir det gjelden den resterende opparbeiding p4 Hansholmen, vil disse kreve investeringer
utover Bronney Havn KF sin bereevne. Et alternativ kan ogsé vare at disse arealene



omsettes uopparbeidet og at utbyggeren tar opparbeidingen selv. Radmannen frykter at den
sistnevnte losningen vil kunne forega ukoordinert fordi utbyggerne vil veere 1 ulike faser i sin
utbygging og koordineringen og interesseavveiningene vil kunne bli problematiske.

Ferdig utbygget vil Gardseya utgjere ca 100 da opparbeidet havne-/nering-/kommunalteknisk
areal. Man har i dag konkrete forespersler etter tomter, men pga. uklarheter knyttet til bl.a.
pris, har man ikke kommet til sluttforhandlinger.

I vedlagte notater fra Arco AS og plan-og utbyggingssjefen har man kommet frem til
selvkostpriser pa hhv. kr. 237,- pr. m2 tomt og kr. 250,- pr. m2 tomt. En del av grunnlaget for
prisingen knytter seg til opparbeiding som startet opp pé slutten av 1970-tallet, noe var knyttet
til opparbeiding av Havnegata m.v. Den lange opparbeidingstiden koblet sammen med
forskjellige finansieringsformal gjer det vanskelig & fremskaffe eksakte kostnadstall og
fremskrive disse. Siden forskjellen pa de to beregningene som foreligger er sdpass beskjeden,
tilras det at man tar utgangspunkt i disse nar endelig pris for arealet skal fastsettes.

Brennwy Havn KF har for sin egen del behov for arealer i tilknytning til dypvannskaien og
tilhorende bygninger. Forventet aktivitet vil ha behov for logistikk-/lagerarealer pé land
(lagerplass, bussoppstillinger i tilknytning til cruisetrafikk etc.). Brenngy Havn KF har selv
definert disse behovene til 4 omfatte totalt ca. 25 da. Rddmannen vurderer det som viktig at
dypvannskaia og aktivitet i tilknytning ti! denne ma gis tilstrekkelig rom for drift og utvikling.

Radmannens konklusjon:

1. Kommunestyrets vedtak i sak nr. 13/05 reverseres for det som gjelder Gérdseya — noe
som innebarer at Bronney kommune ivaretar den fulle disposisjonsretten over
omradet.

2. Brennoy Havn KF sikres tilstrekkelige arealer for sin virksomhet i samsvar med den
skisse som havnestyret tidligere har lagt til grunn, jfr. vedlegg.

3. Det blir snarest rad planlagt og gjennomfort nedvendige sprengings-/fyllingsarbeider
pa Hansholmen i kommunal regi.

4. I forbindelse med tildeling av neringstomter i omradet, skal virksomheter med
maritime/dypvannskairelaterte behov prioriteres hvis det oppstar interessekonflikter.

5. Kommunen star for opparbeidelse av hovedvei og annen intern infrastruktur.
Kostnadene med dette legges til grunn ved prisfastsettelsen sammen med de evrige
grunn- og opparbeidingsinvesteringer.

6. Vann- og kloakkostnader utenfor selve neringsomradet dekkes gjennom ordinzr
vann- og kloakkutbyggingsinvesteringer i kommunen og inngar i
tilknytningsavgiftene.

7. Selvkostprinsippet skal vaere veiledende for prisfastsettingen.

Bronneysund, den 20.06.08

Per Kristian Storevik
rddmann
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1 Skisse ti] Arealdisponeringsplan for Gardseya/ Hansholmen
Havne-/logistikk og Maritime Industripark

. Figur 1 Gardssya‘Hansholmen

Maritim relatere service ag indusire
Skipsmekanisk service og indusiri

Tankanlegg olje

Havnevirksemher, kai
transport, lager og logistikk

Kaiarealer, industrikaier, ligzekaier

Ledtere fiskeriservicefunksjoner,
kai m/naust/ lager

Bronnzysund 14 07.0% ==
rer-Age Hansen

zfoaa




00297~ A
00657 A

X 835500
Totalt ca 0,7 daa
X 835200
X 834900
Kartutsnilt Gardsoeya
Ikke juridisk eiendomsinformasjon
Situasjon ikke kontrollert i marken
: 19.06.2008
4 Malestokk 1:3000
=) BRONNGY KOMMUNE
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Notat fra mete mellom Brenney kommune og Brenngy Havn KF

Sak: Forvaltning av Gardspgya

Tid: 12.09.08 kIl 1100 - 1300

Sted: Formannskapssalen

Til stede: Brennoy kommune, ordferer Kjell Trelnes, ridmann Per-Kristian Storevik,

radgiver i n@ringssaker Knut Horn.
Bronnoy Havn KF, havnefogd Per-Age Hansen, for Havnestyret Leif Morten
Slotvik og Asmund Granés

Det vises til notat vedr. Girdseya, utarbeidet av rédmann Per Kristian Storevik, datert 20.06.08 og H-
sak 19/08, behandlet i Havnestyret 18.07.08, samt sak 84/08 behandlet i Formannskapet den 20.08.08

og saksfremlegg til K-sak 53/08 som skal behandles i Kommunestyret 17.09.08.
Med utgangspunkt i overnevnte saksreferanser ble fremtidig forvaltning av Gérdsgya droftet.

Det ble konkludert med falgende:
Brenngy kommune ensker 4 ta tilbake forvaltningen av Gardseya og felgende areal og installasjoner
forblir Brenngy Havn KF sin eiendom og forvaltet av Brenngy Havn KF:

1

Dypvannskaien med Havneterminal og Rubbhallen med inngjerdinger. Det vises til
vedlagte kartutsnitt (ihht. overnevnte saksreferanser) av Gardseya fra Brenngy kommune,
datert 19.06.08. Arealene avmerket pd nevnte kart med folgende avgrensninger, 10 m
nord av Rubbhallen og i retning ser til veg inn mot vest pa Gardsaya, straks sgr av
Bitforeningens klubbhus. Béde mot @st og vest gar grensene ut i sjgarealene. Dette
inkluderer ogsé utfylt arealet i sjo pé estsiden av Havneterminalen, nord av
marinaanlegget. Arealene inkluderer ikke veg og kommunal infrastruktur gjennom
omradet som er Brenngy kommunes eiendom. Videre skal Brenngy Havn KF ha hand om
arealene langs sjgkanten pé vestsiden av hele Géirdsgya. Dette for 4 sikre fremtidige
kaiareale og adkomstveg til disse, samt areale til fortayningspullerter tilhorende kaianlegg.

Det forutsettes videre at Brenngy kommune avsetter ngdvendig areale til
bunkringsanlegg i tilknytning til dypvannskaias nordende, nord av Rubbhallen.
Videre forutsettes det at arealtildelingen pd Gérdseya forbeholdes og tildeles
virksomheter som har behov for maritimt tilknyttede arealer og som tiltrekker seg
skipstrafikk og gods over kai. Dette er sentralt ihht Nasjonal Transportplan, der
havnene er tiltenkt en knutepunktfunksjon mellom sjg og landverts transport.

For & dempe presset pd Gérdseya og sikre at maritimt relatert nzringsvirksomhet

blir lokalisert hertil, ma Brenngy kommune opparbeide landbaserte

naringsarealer. Det vises til vedtak i Formannskapet i sak 84/08 den 20.08.08. Det
forutsettes at nevnte plan, omtalt i vedtakets pkt. 8, for nringsareale forbeholdt landrettet
naringsvirksombhet, blir utarbeidet med forpliktende handlingsplan, og vedtatt i Brenngy
kommunestyre innen 01.01.2010.

Ordforer Kjell Trzlnes Rédmann Per-Kristian Storevik Rédgiver Knut Horn

sign. sign. sign.

Havnefogd Per-Age Hansen  for havnestyret Leif Morten Slotvik Asmund Granés

sign. sign. sign.
Adresse: Telefon: Telefax Bankgiro:
Kaia 75012070 75012071 4534.21.09520
Postboks 65

Organisasjonsnr.:

8901 BRONNOYSUND E-mail: bronnoy.havn@bronnoy.kommune.no N 986 833 927 MVA



Vér dato: 05 03.18 Vér referanse :
BRONNG@Y HAVN KF

Deres dato: Deres referanse:

Brgnngy kommune
Radhuset
8900 Brgnngysund

@kt behov for sjgrettet areal, Gardsgya

{ 2004 ble det nedsatt en ressursgruppe med representanter fra Brgnngy Havn og Brgnngy
kommune, sam foretok en gjennomgang av Brgnngy Havn sine eiendommer opp mot Brgnngy
kommune sine behov. | dette makebyttet ble 5 eiendommer, bla Gardsgya samt Toft kai overfgrt fra
Brgnngy kommune til Brgnngy Havn. Tilbake fikk Breanngy kommune bla. Lille Brgnngya, deler av
Biskopholmen og Salhusvalen, eiendommer som ble ervervet av havnekassen i perioden 1955 - 1975,
Brgnngy Havn avga totalt 8 av sine eiendommer til Brgnngy kommune og sto da igjen med en
eiendomsportefglje som inngikk i havnekapitalen og Havneforetakets aktiva, jmf havneloven § 48.

| 2008 ble dette vedtaket reversert gjennom et nytt kommunestyrevedtak, og arealet pa Gardsgya
ble fordelt mellom havneformal og annen naeringsformal. Sjgfronten, utenom kaia, ble overfgrt til
Brgnngy kommune, og i praksis vil det si at i dag star pullerter og havneinstallasjoner pd kommunens
eiendom. Det som i 2008 ble avsatt til havneareal er markert med lilla farge pa kartet i vedlegget.

Det arbeides med utvidelse av kai pa Gardsgya, da kailgsningen er for liten i forhold til dagens
aktivitet. Dagens kaifront er pa 100 meter, og fungerer som offentlig kai for gods, tammer,
grus/asfalt, cruise, supply og ventekai for skipstrafikken. Det er behov for ytterligere
fortgyningssystem og kaiutvidelse, og na arbeides det med tilrettelegging for ny tammerkai, samt
kartlegging av behavet for flerbrukskai i sjgfronten.

| felge ordfgreren er det viktig a overfgre den tyngre godsaktiviteten fra sentrum til Gardsgya. En slik
flytting er betingende for forsvarligheten av salg av tomt til nytt registerbygg. Nytt registerbygg i
havnekvartalet vil gi begrensinger i utviklingsmuligheter i sentrum, og vil naturlig fare til gkt aktivitet
pa Gardsgya.

Som et ledd den videre tilrettelegging for sj@transporten pa Gardsgya ber Brgnngy Havn om a 3
tilbakefgrt sj@fronten fra Brenngy kommune (skravert omrade i vedlagte kart).

Med vennlig hilsen

Brgnngy Havn
{21_-11_ 1‘?\{* DR — p é' % =
Selvi Helen Kristoffersen f/J n G. Johan
. /
havnesjef / | styreleder
Vedlegg — kart Gardsgya
Adresse: Telefon: Telefax Bankgiro:
Kaia 75012070 750120 71 453421.09520
Postboks 65 Organisasjonsnr.:

8501 BRONN@YSUND E-mail: bronnoy.havn@bronnoy.kommune.no N 986 833 927 MVA
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NOTAT OM STYREANSVAR I ET KOMMUNALT FORETAK

Innledning
Jeg har blitt bedt om lage et kort notat om styreansvar i et kommunalt foretak (KF) som
Brenngy Havn KF.

Om KF

KF er ikke et selvstendig rettssubjekt, men er juridisk en del av kommunen. Kommunestyret
er KF-ets gverste organ. Kommunestyret fastsetter rammene for styrets myndighet. Gjennom
vedtektene fastsetter kommunestyret den virksomhet selskapet skal drive - de ytre rammer
for styrets myndighet.

Styring av kommunale foretak

Styret i et KF har i all hovedsak roller og ansvar pa linje med styret i et IKS eller et AS. Styret
har myndighet til 4 avgjore alle saker som gjelder foretaket og dets virksomhet, hvis ikke
vedtektene eller instrukser gitt av kommunestyret sier noe annet. Styret skal fgre tilsyn med
daglig leder (havnesjef), som i kraft av sin stilling har ansvaret for den daglige driften av
foretaket - med unntak av saker som er av uvanlig art eller av stor betydning - som mé
styrebehandles. Styret har mao. ansvaret for & forvalte selskapet.

Daglig leder i foretaket er ikke underordnet administrasjonssjefens i kommunen, men
administrasjonssjefen kan likevel instruere daglig leder om at iverksettelsen av en sak skal
utsettes til kommunestyret har behandlet saken.

Det kan noen ganger forekomme motstrid mellom eiers interesser og foretakets interesser.
en havn vil dette typisk kunne veere ved sparsmal om beskyttelse og bruk av
havnekapitalen. Det er da viktig for styremedlemmene & vaere bevisst pa hvilken rolle man
har, hvilken «hatt» man har p4, i behandlingen av en sak i kommunestyret vs. behandlingen
av en sak i styret i foretaket.

Det betyr at man som styremedlem i Brenney Havn KF ikke representerer verken partier,
kommunen eller andre interessenter, men skal ivareta foretakets/havnas interesser pa best
mulig méte, ut fra selskapets formal og innenfor lovens rammer.

Rettslig grunnlag for styreansvar

Det er i utgangspunktet de samme oppgaver, det samme ansvar og de samme plikter for
styret i KF som for andre selskapsformer. Ansvaret for styremedlemmer er imidlertid ikke
like tydelig regulert for KF som det er for IKS og AS.

Kommuneloven kapittel 11 regulerer KF pr. i dag. Det kommer ny kommunelov som trer i
kraft hgsten 2019, men bestemmelsene om KF blir i all hovedsak viderefgrt i kapittel 9 i ny
lov. Kommuneloven sier lite om ansvaret for det enkelte styremedlem. Man mé da se hen til



KS

de andre bestemmelsene i kommuneloven og ogsa se til aksjeloven for veiledning, selv om
aksjeloven kun gjelder for aksjeselskap.

I tillegg vil det for KF veare generelle selskapsrettslige prinsipper og prinsipper for godt
styrearbeid som regulerer styreansvaret.

Styreansvaret
Styrets oppgaver og ansvar er i hovedsak:

¢ Forvaltningsansvaret; styret har ansvar for forvaltningen av virksomheten

e Tilsynsansvaret; styret skal fore tilsyn med den daglige ledelsen og virksomheten for
ovrig

e Styret har en overordnet plikt til & sarge for forsvarlig organisering av virksomheten

e Styret har plikt til & holde seg orientert om virksomhetens gkonomiske stilling

Dette fremgar ogsé av vedtektene til Bronngy Havn KF § 5 Styrets myndighet.

Styreverv i selskaper og foretak er et personlig verv. Medlemmer av styret representerer bare
seg selv, ikke eier, og skal ivareta selskapets/foretakets interesser. Styremedlemmene har ikke
personlig ansvar for de forpliktelsene foretaket har eller tar pa seg. Styrets ansvar er forst og
fremst en plikt til & handle (gjore noe). Men i tillegg kan styremedlemmer ogsé fa et
pkonomisk ansvar i form av erstatning overfor den som lider et skonomisk tap ved at styret
ikke handler eller utfgrer sine oppgaver pé en tilfredsstillende mate. Men for at
styremedlemmer skal bli idemt erstatningsansvar ma det oppsta et gkonomisk tap, som
styremedlemmene kan klandres for.

Oppsummering

Hvert styremedlem i Bronngy Havn KF har altsé et individuelt, privat, skonomisk ansvar for
at styret oppfyller sine plikter og sitt ansvar som beskrevet over. Det gjores en individuell
vurdering av hvert styremedlem sine handlinger (eller manglende handlinger) og det er ikke
slik at manglende kunnskap fritar for ansvar. Det er heller ikke slik at man blir vurdert ut fra
det faktum at man er folkevalgt (dersom man er det). I forbindelse med vurdering av
styreansvar vurderes man som privatperson, som er valgt til 4 sitte i et styre for a ivareta
foretakets interesser.

Oslo, 02.04.2019

Tone Molveer Berset
Advokat - juridisk direkter
KS Bedrift Advokater



AVTALE .

mellom Brenngy havn KF (BH) og Brenngy kommune (BK).

Bakgrunn.

Avtalen har til hensikt & avklare tomtegrunn til planlagt temmerkai og andre aktuelle tomtearealer pa
Gérdsgya, samt avslutte tidligere «tvistesaker» mellom havnforetaket og kommunen. Dette for 4 rydde opp
i grensesnitt mellom partene og med dette legge til rette for en konstruktiv utvikling bade i havneforetakets
og kommunens interesse.

Partene kan her ha ulik oppfatning om historikk og ansvar for aktuelle hendelser, men dette vil en med
denne avtalen legge bak seg og avslutte forannevnte saker bade som tema og 1 regnskap.

Denne avklaring gjelder de i avtalen nevnte forhold, og er ikke en avklaring av svrige forhold som angér
verdier og ciecndommer som inngér i «havnckassen/havnekapitalen» versus «kommunckasseny.

De konkrete forhold som avtalen har referanse til er felgende:

e Salg av gnr. 93/105 (kai pa Toft).

o Kostnader med pysging av fryseti, pu Biskopholmen

e Forvaltning av arcalcr pd Géardseya, jft. kommuncstyresak 53/08 av 17.09.08. T dettc inngér ogsa
oppgjor ved salg av gnr. 105/756 (Akvapartner AS), som utgjor 1,5 dui,

e Tilrettelegging for etablering av ternmerkai og andre havnearcaler pa Gardsaya.

o Parkeringslesning for nytt Havnebygg. [Renteberegning byggelan Havnebygé

»_Momenter med interesse for sjorettede hlaeringsetableringeﬂ.

e 100.000 i lin fra BK 1l B, gjeldende lekier bat

Med dette som bakprunn inngds det felgende aviale mellom partene:

1. a1 disponmble pa Gicdsava, BK beholder
hovedver o areal Yor fortaw. Are k 1, b"unkwl mi scs opp mol punkt 6 i
avtalen.

2.

3.

4, BK utsteder erklaring om parkeringsrettigheter for nytt Havnebygg for inntil 27 parkeringsplasser,
redusert for det antall parkeringsplasser som evt. sikres pa gnr. 104/154.

5. Med disse momenter pa plass er a]le tldhgere skonomiske krav og tvisteforhold mellom BH og BK
tilkpyvitel de ovenfor angi | avklart og oppgjort,

6. |A1 eal sor for tammerkai (ca. 2 daa) med tilherende sjeareal skal stilles til disposisjon for cller selges
til virksomhet pé bakenforliggende nzringstomt dersom dette er viktig for aktuell virksomhet. |

7. Denne avtalen er utskrevet i to eksemplarer, ett eksemplar til hver av avtalepartene.

Branngysund 30.09.22

ordﬂarcr annﬂy kommunc For Brenmay havn KF

Vedlegg: Kartskisse Gardsgya datert 06.09.22.

Kommentert [SK1]: Det var ikke mye som kunne gjenbrukes av
det gamle fryschuset, derfor har jeg endret dette. Det ble bygget et
it (ryseri, med gjenbruk av noen {2 gamle deler.

| slettet: Tyuing
{ slette

! slettet: fra Thomaslenninga ¢l
| formaterte: Skrift: 11 pkt

trenger ikke 4 ha verdien i avtalen, men kun for var interne bruk.

| Kommentert [SK3]: Hva cr verdicn pd rcnlcbcrcgninben" Vi

)
[ Kommentert [SK2]: Hva er verdien pé parkeringslesningen? Vi ]
Y

rrcngcr ikke & ha verdien i avtalen, men kun for vir inteme bruk. |

Kommentert [SK4]: Jeg forstir avialen slik at BH's elersknp Ll
Gardsoya fastscttes, men slik at det samtidig tilrettelegges for BK's
behov for 4 tilby sjorcttede nzringsarealer/ tomtegrunn pa Gérdsaya
havne- og industripark

For at samarbeidel mellom BH og BK i dette utviklingsarbeidel skal
fungere optimal i fremtiden, sd bor vi vaie enda mer konkret mht
hvilke arealer som skal kunne tilbys sjerettede neringsaktarer

Bor konkretiscre hva som menes her, s det ikke blir nye tvister ut av
dette, Eks. K ansker for sj le neringsetableringer pd
Gardseya. Delincre hvilke tomter/arcal detie gjelder

slettet tildeler

slettet lomleareal for tammerkai (ca. 3.7 daa) og arcal {o1
| adkomstveg shik det frampar av \'Ldlal_.,h. kartskisse,

slettet: BK tildeler BH havneareal nord (or tommerkai (ca 1.6
daa) o ¢a. 500 kvm nord for ||anL[l.m|llld|

(ca, 3.9 daa), jit kart

{ slettet: BH tilbakeforer areal (il BK til bruk som na’:nnpﬁ)mul
r

Kummentert [SK8]: Viser til merknad ovenfor, knyttet til behov
for avklaring om hvilke arcal som skal kunne tilbys sjercttcde
neringsakterer [ra kommunen, og hvilke som skal kunne gd inn i
havnas vidercutvikling av Girdseya som ncringshavn, Vi har cn
industrikai, og ctablerer en ny industrikai for tommer, og for de to

|
3
slettet . jIr. referansc il sakstorhold .mmcrkcl |nn|cdmn!>w1\ 1'
kaicne cr det nedvendig 4 sikre tilstrekkelig utviklingsarcal. 1




Kommentar til avtaleutkast BH og BK

Vi ser positivt pa utgangspunktet for avtale for bruk av Gardsgya, hvor kommunens og
havnas rolle klart defineres, og grensedragningen mellom havnekassen og kommunekassen
klargjeres. Bade dialogen og prosessen er konstruktiv og havna ser frem til a lande en
enighet om de forhold som na avklares.

Det er viktig for havnen 4 tilrettelegge for brukerne, og sikre naeringsareal tilgjengelig uansett
om det er kommunen eller havnen som tilrettelegger for sjarettede naeringsaktarer.
Kommunen og havne har begge interesse i a tilrettelegge for sjgrettet naeringsaktivitet.

For Brenngy havn er det samtidig viktig & dokumentere sine transaksjoner opp mot brukerne,
jmf de regler som gjelder for forvaltning av havnekapitalen.

Gardsaya

Havna ser verdien av Gardsgya i et starre og fremtidig havneutviklingsperspektiv
hvor det er kaiene og de ytre arealer som er av stor verdi for havna. Samtidig ma det
vaere tilgang pa tilstrekkelig nok bakareal til sjgfronten, for at havnedriften kan fullt ut
utnytte potensialet.

| mate mellom plansjef og naeringssjef 5.11.22, ble det i tillegg til ny plassering av
temmerkai pa Gardseya, diskutert flere lasninger pa plassering av bakareal.

Nar det gjelder utvikling av bakareal for tammerkai, er skissen som na fremkommer
(se vedlagt) et kompromiss mellom brukernes egne behov og klare gnsker for effektiv
bruk av temmerkaien og utvikling for ny akter.

Tommerkaien er en kai som krever havnesikring, og med utgangspunkt i den totale
sikkerheten gnsker vi a gjerde inn kai og bakareal for opplasting av tsmmer.

Behovet for bakareal til tammerkai er ca 6 daa pr i dag.

BH gnsker en god dialog opp mot brukerne av arealet sar for tammerkaien, for a
tilrettelegge for videre utvikling av deres behov, evt. kaiutvidelse eller tilgang il
landareal.

Brgnngy Havn har ved flere anledninger, senest ved brev i 2018 til BK, bedt om & fa
sjafronten tilbakefert til BH for videre utvikling av kai og fortayningssystem. Det er
BHs primeeroppgave & drive havn, derfor er vedtaket i K. styret 53/2008 begrensende
for havnen. Det ble ogsa far vedtaket anmodet fra havnestyret at BH skulle ha ansvar
for videreutvikling av at sjafronten. Ved fradeling av areal pa Gardsgya i 2008, fra BH
til BK, ble det ikke gitt noe kompensasjon til BH. Dette til tross for at Gardsgya var en
del av makebyttet mellom BK og BH i 2004, og godkjent som en del av det totale
oppgjaret opp mot havnekassen av Kystverket.

Andre forhold

Da havnebygg-avtalen mellom SNAS, BK og BH ble utformet, stadfestet ordfgrer
Johnny Hansen at kommunen skulle ta ansvar for parkering til havnebygget, ut over
de plasser som evt. ble dekket av SNAS gjennom avtalen. | avtalen star det at
havnen og kommunen har ett felles ansvar for & sgrge for parkering til havnebygget.
Ansvaret for parkering vil i hovedsak ligge pa kommunen som var forhandlingsleder.



Avtalen

Kaien pa Toft ble avhendet gjennom en transaksjon mellom Branngy kommune og Norsk
Havbrukssenter. Kaien pa Toft tilharte havnekassen, og BH har ikke mottatt oppgjer fra BK
for kaien. Kaien ble skrevet ut av havnekassens balanse uten at kompensasjon ble fart
tilbake. Verdi er satt til kr. 1.500.000.

Fryseriet ble bygget av BH, i forstaelse gjennom mater med BK at kommunen skulle
kompensere bygget. Verdi av fryseriet ved oppfering er kr. 750.000.

Gjennom makebytte mellom BH og BK i 2004, ble det overfagrt eiendommer mellom partene
som skulle balansere bade havnekassen og kommunekassen. BH overfarte bla Lille
Brenngya, Kaihaugen og flere sentrumseiendommer til BK, og BK overfgrte Gardsaya til BH.
Avtalen ble avklart med Kystverket.

| 2008 ble deler av Gardsaya overfart fra BH/ havnekassen til BK, uten at BH fikk noen
kompensasjon for dette. BH kom med innsigelser mot denne overfaringen, og ba om a fa
beholde sjafronten for fremtidig utvikling til havnedrift. Det ble ikke gjennomfart.

| 2012 solgte BK areal pa 1,5 daa tilhgrende BH til neringsaktar pa4 Gardsaya, uten at det
var godkjent av havnestyret. Det ble ikke gitt BH kompensasjon for dette.

Med dette som bakgrunn mener BH er det urimelig at arealer som allerede er tatt ut av
havnekassen av BK, skal benyttes som oppgjer fra BK for areal BH har behov for.

BH anser det som naturlig tilbakefagre de areal av Gardsgya som fortsatt er disponible til BH,
arealene fremstar som ratomter som ikke er opparbeidet. BK beholder hovedvei og areal for
opparbeidelse av fortau. Det vil gi en ryddig forvaltning av Gardsgya fremover.

Som kompensasjon til BK for andel infrastruktur tilfert Gardsegya tilknyttet ratomtene/ ledig
areal stilles verdien av kaien pa Toft og verdi fryseri som oppgjer fra BH.

| oppgjeret mellom BK og BH inngar verdi 100.000 i internt 1&n for lekter/bat.

| oppgjeret mellom BK og BH inngar havnas andel av verdi parkering for havnebygget, og
renter byggelan (rentefritt byggelan, jmf. vedtak i kommunestyret).

Den endelige avtalen ma vedtas av havnestyret og kommunestyret.

01.12.22
Bronngy Havn KF

Selvi H. Kristoffersen
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Oppgj@r mellom havnekassen og kommunekassen, 2022

Tvistepunkter som Igses

93/105 Kai pa toft

104/1/250 Biskopholmen - fryseri

105/756 Akvapartner/Sentrum Marina

104/486 Parkeringsl@sning havnebygg pa 104/11
104/488 Parkeringsl@sning havnebygg pa 104/11
105/349 Gardsgya

105/349 Gardsgya

105/349 Gardsaya

105/349 Gardsgya

105/351 Veigrunn til mulig forbindelse Vergya

Renter garantilan
Kostnad lekter

Verdi havn kr 20 880 000,00
Verdi kommune kr 19 060 000,00

Havnens verdi ma vurderes mht. utviklingsmuligeter for tilbud til brukerne
Ved § sikre tilstrekkelig bakareal for terminal og tgammerkai, sa vil verdien av dett:

Av denne grunn vil det veere mulig 3 "sla strek" over andre tidligere disposisjoner,



Har blitt solgt av kommunen

Havnen har bygget nytt fryseri, med gjenbruk av enkelte deler fra gammelt fryseri
1,5 dekar av 105/756

Del av havneavtalen

Del av havneavtalen

23,9 dekar, gjenstdende del av havnekasse i 2008 (fratrukket 105/756)

"Ledig" areal pa Gardsgya mulig 4 tilbakefgre havna i 2022

| 2022 tilgjengelig tomt pa 7,5 daa, 1,2 daa, 3,7 daa, 1,6 daa og udefinert areal pa ca. 3 daa
I tillegg et areal pa mellom 2 og 3 daa nord for terminal

Investering kommune infrastruktur

Kommunens salg av tomter

Viktig for havna og kommunen mht. utvikling av Vergya

e vaere hgyere enn det kommunens kvm-pris tilsier

Merknad havna

Kompenseres i helhetslgsning

Kompenseres i helhetslgsning

Kompenseres i helhetslgsning

Lgst, trenger original fra ordfgrer for tinglysing
Lost, trenger original fra ordfgrer for tinglysing
Havna ma ha tilstrekkelig areal til egen utvikling
17 daa

Nzermere bestem bakareal for Tammerkai

og terminal. Felles plan for resterende areal
Kommunen har tilrettelagt for utvikling
Kommunen har solgt tomter tilhgrende havnekassa
Felles plan for havn og kommune

inkl. kaigrunn til SNAS (Steinkaia - est. NOK 25 millioner) og Johnsen (Havneskurene - uvisst verdi - tapt utviklingsmulighet kaiareal)



Verdi
kr
kr
kr
kr

kr
kr

kr
kr
kr

kr
kr

1 500 000,00
750 000,00
900 000,00

3 960 000,00

14 340 000,00
10 200 000,00

3 800 000,00
4 140 000,00

250 000,00
100 000,00

Iht. tidligere verdivurdering

Byggekost

600 per kvm iht. kommune

Skulle vaert dekket pga. tapt parkeringsmulighet

I tillegg kommer NOK 900.000,- for 5 stk. parkingsplasser (2. etasje)
600 per kvm iht. kommune

600 per kvm iht. kommune

Verdi anslatt
anslag 6,9 daa - 600 per kvm iht. kommune
ca. 2,5 daa - lik verdi for kommune og havn (derfor satt i null)

1 prosent rente av 25 millioner per ar



- internt notat
07.11.2012

Forvaltning av havnekassen

Brennegy Havn KF sine eiendommer og anlegg utgjor basisen i havnekapitalen og
Havneforetakets aktiva. Havneforetakets eiendomsportefglje og utvikling av denne er en
viktig strategisk ressurs for & mete og realisere et fremtidig maritimt og havnemessig
utviklingspotensiale.

I perioden 1936 — 1984 ervervet Brenngysund Havnestyre, seinere Brenngysund havnekasse
min. 29 eiendommer i Brenngy kommune. Eiendommene ble betalt av havnekassen, og ble
regnet som en del av havnekapitalen. Forvaltningen av havnekassen og havnekapitalen hadde
hjemmel i Lov om havnevesenet av 24. juli 1933. Loven innholdt bestemmelse om at
havnekassen midler bare kunne benyttes til havneformal.

Havneloven fra 1933 ble avlest av ny havnelov i 1984, og ansvaret for havneforvaltning for
offentlige havner ble overfert til kommunene fra 1. januar 1985. I havneloven fra 1984
oppherte havnevesene 4 vere egne rettsubjekt, og Kystdirektoratet anbefalte havnevesenet 1
1987 & overfore eiendommene tilhgrende havnen til kommunen.

Brenngysund Havnestyret behandlet saken 29.9.87, og enstemmig vedtak ble fattet;

] samsvar med foreliggende opplysninger i saken og rundskriv fra Kystdirektoratet av
26.06.87, begjzeres hjemmeloverfaring fra Bronngysund Havnevesen/ havnestyret/
havnekassen til Brenngy kommune for falgende eiendommer:

EE]

Hjemmelsoverfgring av eiendomsportefoljen fra Brenngysund Havnevesen til Brenngy
kommune ble foretatt 26.11.87.

Havneloven av 1984 innholder tilsvarende bestemmelse som lov av 1933, der det slas fast av
havnekassens midler bare kan benyttes til havneformal/ havnevirksomhet. 1 tillegg skal
havnekassen/havnekapitalen holdes regnskapsmessig adskilt fra kommunens gvrige midler.
Kommunale havner drives etter selvfinansieringsprinsippet.

Det er ikke tillatt 4 anvende havnekapitalen til prosjekter hvor det forretningsmessige formélet
ikke er knyttet til utviklingen av havnen og havnevirksomheten. Dette selv om prosjektene
kan generere inntekter som kan styre havnens gkonomi.

Dette viderefores ogsé i havne- og farvannsloven av 17. april 2009, som avlgste loven fra
1984.

Hvilke havner regelen om havnekapitalen gjelder for slas fast i Havne- og farvannsloven av
2009 § 44; .. gjelder for havner som er eiet av kommuner eller foretak eiet av kommuner.

Regelen gjelder ikke for havner som ikke har egne formuemasser i det tidspunktet loven trer i
kraft.



Reglene om forvaltning av havnekapitalen gjelder for havner som eies/drives av kommuner
og som hadde pr. 1.1.2010 egen havnekasse. Dvs det var opprettet eget havnedisirikt etter den
gamle havneloven.

Brenngy havn hadde pr. 1.1.2010
- egen formuemasse, egen havnekasse som inngar i havnekapitalen
- var organisert som eget Branngy havnedistrikt

Hva tilharer havnekapitalen? § 47
”Til havnekapitalen horer
a) formuemassen som horer til havnekassen ndr den lov trer i kraft
b) inntekter fra tjenester og ytelser knyttet til havnedrift og anlopsavgift
c) verdier som trer i stedet for verdier som omfattes av bokstav a eller b og
d) inntekter og avkastninger for avrige verdier som nevnt i bokstav a,b, eller c”

Tolking iflg veileding til loven; For fast elendom ma det som er avtalt med eller forutsatt
mellom kommunen og havnen under kommunaliseringen, eller senere.

Det vil vaere naturlig 4 ta utgangspunkt i hvordan eiendommen i sin tid ble finansiert.
Der det er uklart om finansiering, kan det pa bakgrunn i selvfinansierings prinsippet for
kommunale havner vare naturlig 4 tolke det slik at formuesgoder havnen disponerer over
bor tilordnes havnekassen.

”Selv om havnekassen er en del av kommunen gjelder scerlige regler for forvaltning.

Ndr det er pd det rene at en eiendom eller innretning helt eller delvis har blitt bekostet med
avgiftsmidler, vil det ikke veere adgang for kommunen til a overfore den avgifisfinansierte
dele til kommunekassen, verken etter gammel eller ny havne-og farvannslov. ”

”Bokstav c) tar utgangspunkt i at havnekapitalen er en dynamisk formuesmasse som kan
endre innhold ved kjop, salg, makebytte mv. Alle surrogater som trer i stedet for den
opprinnelige havnekapitalen, vil dermed fortsette d veere en del av havnekapitalen. ”

(veileder til havne- og farvannsloven av 2009.)

Ifb med omorganisering av Brenngy Havn til kommunalt foretak ble deti 2004 nedsatt en
ressursgruppe med representanter fra Brenngy Havn KF og Brenngy kommune.
Ressursgruppen foretok en gjennomgang av Brenngy Havn KF sine eiendommer opp mot
Brenngy kommune sine behov. Brenngy Havn avga da 8 av sine eiendommer til Brenngy
kommune og sto da igjen med en eiendomsportefolje som inngikk i havnekapitalen og
Havneforetakets aktiva.

I dette makebyttet ble Gardsgya samt Toft kai overfert fra Brenney kommune til Brenngy
Havn. Tilbake fikk Brenngy kommune bla. Lille Brenngya, Kaihaugen og friarealet i
Tomaslenninga, som ble ervervet av havnekassen i sin tid.

Selvi H. Kristoffersen
Havnesjef



¥ .,] Brgnngy kommune

Kommunedirektgr
Saksfremlegg
Arkivreferanse: 2022/6745-1
Saksbehandler: Frank Grgnbeck
Nilssen
Saksnummer:  Mgtedato: Utvalg:
72/22 14.12.2022 Kommunestyret

Avtale mellom Brgnngy kommune og Brgnngy havn

Vedlegg
1 innspill fra havn Avtale Il BH-BK sept. 2022
innspill fra havn SITUASJONSPLAN-areal for merd (2) (1)
Forvaltning av havnekassen
Kommentar til avtaleutkast fra BHKF (003)
Havnas verdivurdering oppgjgr havn og kommune

u b WwN

Kommunedirektgrens innstilling:

1. Areal Girdsgya. Brenngy kommune gir Brenngy havn disposisjonsrett over
tomteareal for temmerkai (ca. 6,2 daa) da inkludert areal for adkomstveg slik det
framgér av omrade A i vedlagte kartskisse nummer 1.

2. Areal Gérdspya. Brenngy kommune gir Brenngy havn disposisjonsrett over (ca. 0,7
daa) slik det framgar av omrade B i vedlagte kartskisse nummer 1.

3. Areal Gardseya. Brenngy kommune gir Bronngy havn disposisjonsrett over tomteareal
(ca ca. 0,2 daa) slik det framgéar av omrade C i vedlagte kartskisse nummer 1.

4, Brenngy kommune gir Brenngy havn disposisjonsrett over havneareal pa ca. 0,5 daa
til fortgyningspunkter nord for havneterminal. (ikke med i kartskisse).

5. Brenney havn tilbakeferer disposisjonsrett/areal til Bronngy kommune til bruk som
naringsformal (ca. 3.9 daa), jfr. Omradet D i vedlagte kartskisse nummer 1.

6. Areal ser for temmerkai (ca. 0,7 daa) omradet B med tilhgrende sjoareal skal evt.
kunne stilles til disposisjon for virksomhet pa bakenforliggende n®ringstomt dersom
dette er viktig for aktuell virksomhet. Hvis virksomheten ensker a kjope dette arealet
skal salgssum tilfalle Bregnngy havn med utgangspunkt i kommunens tomtepris pa
Gardsoya.

7. BK utsteder erkleering om parkeringsrettigheter for nytt Havnebygg for inntil 27

parkeringsplasser, redusert for det antall parkeringsplasser som evt. sikres pa gnr.
104/154. Inkl. i dette inngér parkering for utleieareal i havnebyggets 2. etg.
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8. Utestdende fordringer i Brenngy havn sine regnskap pa 1,5 millioner knyttet til
avhending av kai pa Toft og 0,73 millioner knyttet til forskuttering av fryseanlegg i
fiskerihavna slettes.

9. 0,1 million i 1an fra Brenney kommune til Brenngy havn gjeldene lekter/bat slettes.

10. Det beregnes hverken renter eller avdrag frem til 31.12.2022 p4 lan gitt av Brenngy
kommune til Brennay havn (25 mill).

11. Med disse momenter pa plass er alle tidligere ekonomiske krav og tvisteforhold nevnt
i saken med vedlegg avklart og oppgjort.

Bakgrunn for saken:

Forslag til vedtak er et forsgk pa & unnga all diskusjon rundt uenighet rundt tidligere vedtak
og avtaler. Brenngy havn gnsker det samme, men da med avvik pa falgende:

e Vedtak i punkt 1 — 5: Ved havna sitt forslag far havna gkt sin disposisjonsrett pa
girdseya med ca 7 daa som da gir fra kommunen til havna. Dette for da & dekke opp
tidligere vedtak og avtaler som havna mener har vert i deres disfaver jamfer vedlegg.

Kartskisse 2 gir en oversikt over Brenngy havn sitt forslag som omhandler kulepunktene 1 —
5. 1 innstillingen.

Det har i forbindelse med revisors beretning angéende regnskapsforhold mellom Brenngy
havn og Brenngy kommune blitt gitt en arbeidsordre fra kommunestyret om & lgse ulike
tvistesaker mellom eier og foretak. Malsetningen har vert & lgse disse med en felles avtale.
Det har ikke latt seg gjore 4 bli enige om en omforent avtale da det er for stor avstand mellom
forstaelsen av tidligere vedtak og avtaler. Derfor tas nd saken opp i kommunestyret for
avklaring.

Vedtaket har til hensikt 4 avklare tomtegrunn til planlagt temmerkai og andre aktuelle
tomtearealer pa Gardseya, samt avslutte tidligere «tvistesaker» mellom havnforetaket og
kommunen. Dette for 4 rydde opp i grensesnitt mellom partene og med dette legge til rette for
en konstruktiv utvikling bade i havneforetakets og kommunens interesse.

Partene har en ulik oppfatning om historikk og ansvar for aktuelle hendelser, men dette vil en
med denne avtalen legge bak seg og avslutte forannevnte saker bade som tema og i regnskap.

Vedleggene bekrefter at det er stort avvik mellom forstaelsen av historikk rundt tidligere
vedtak og avtaler. Innspillene/vedleggene fra havneforetaket er noe kommunen i liten grad er
enig i.

Jeg ser det pa bakgrunn av stor uenighet om historikk, ikke som formalstjenlig & ga inn i

detaljer rundt dette i saksfremlegget. Mélsetningen er som nevnt 4 gé videre og prave & lose
opp i disse uenighetene gjennom et vedtak som ivaretar begge parter.

Vedtaket punkt 1 -6

Brenngy havn KF (BH) har under planlegging etablering av temmerkai pi Géardseya.

Temmerkaia er i forhold til utgangspunktet flyttet til et omrade med enklere forutsetninger for
kaibygging. Flyttingen medferer at en kommer utenfor BH’s tildelte areal og inn p& omrdde
som Brenngy kommune (BK) eier/disponerer.
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Kommunedirektorens bakgrunn for drefting omkring endret plassering av planlagt temmerkai
har utgangspunkt i k-sak 53/08 hvor overordnet arealdisponering mellom havnearealer for
Brenngy havn KF (BH) og industri-/n&ringsarealer Brenngy kommune (BK) er fastsatt.

I moter mellom Brenney havn KF (BH) og kommunen er det reist spersmél om flytting av
planlagt temmerkai. Som del av denne kontakten har kommunedirektaren ogsa tatt opp
«tvistesaker» 1 relasjoner mellom BH og BK.

Béde av hensyn til BH og BK ensker kommunedirektgren a se ting i en helhetlig sammenheng
slik at en kan g framtiden i mete uten konfliktsaker som over flere ar har preget kontakten
mellom BH og BK.

BK har som intensjon & legge til rette for BH for en konstruktiv utvikling for begge parter.

Med bakgrunn i dette er det utarbeidet et forslag til avtale mellom BH og BK hvor en sgkt &
finne lgsning pa konkrete saksforhold med utgangspunkt i justert plassering av temmerkaia.
Hovedlinjer i dette er at BH sikres rasjonelle havnearealer og BK fér arealer til
nzringsutvikling samtidig som en leser opp i konkrete tvisteforhold. Justeringene bygger
delvis pé arealbytte og delvis pé skonomiske faktorer.

Partene kan ha ulik oppfatning om historikk og ansvar for aktuelle hendelser, men dette vil en
med kommunestyrets avklaring legge bak seg og avslutte forannevnte saker bdde som tema og
i regnskap. Utgangspunktet for kommunedirektegren er nevnte kommunestyrevedtak 53/08 og
en har derfor ikke gatt inn i ytterligere detaljer i argumentasjonen til BH.

Med bakgrunn i uenighetene har det ikke vert mulig &8 komme fram til en omforent avtale
eller areallgsning. Saken legges derfor fram for kommunestyret til avklaring.

Momenter i areallgsning.

BH og BK har skissert hver sin lgsning pa arealdisponering pa Gardseya. I begge tilfeller er
BH tilgodesett med et areal pa ca. 7,1 daa til temmerkai og temmerlagring. I tillegg har
kommunen lagt inn ca. 0,5 daa for forteyningspunkter m.v. nordest for havneterminalen.

I kommunens forslag fir BH tilgang til hele sjsfronten, men avgir ca. 3.9 daa til neringsformél
som bidrar til to store naringstomter sentralt pd Gardseya.

Detaljer og taksert verdivurdering har for kommunedirekteren ikke veert et sentralt moment i
dette. Funksjonelle og hensiktsmessige areallgsninger som ivaretar behov for
neringsutvikling og rasjonell havnedrift har vart avgjerende. Dette er basert pa samme

prinsipp som kommunen tidligere ogsa har lagt til grunn ved tildeling av arealer i grensesnitt
mellom BH og BK.

I kommunens forslag til lesning har en bade lagt til rette for etablering av temmerkai med
omrade for toemmerlagring og ytterligere lagringsplass dersom det skulle vare behov.
Arronderingen er ogsa slik at det vil veere enklere med inngjerding og sikring.

Ved lasting og utskiping vil det uansett lgsning vaere behov for a flytte temmer slik at dette
heller ikke er et avgjgrende argument ved valg av alternativ lasning.

I tillegg til temmerkai med lagringsomrade, areal til havneformal og internveier har en ogsé
satt av plass til to sterre naringstomter.
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BK har hatt dialog med neringsakter ser pd Girdsgya og lagt til rette for potensiell utvikling
av denne virksomheten. Dette er havbruksrelatert virksomhet med framtidsrettet teknologi,
utviklingspotensiale og gjennomferingskraft.

Uavhengig av bruker er dette en attraktiv naringstomt.

Kommunens skisse til arealdisponering representerer en helhetslgsning som ivaretar flere
hensyn og som kommunedirektaren derfor vil anbefale.

At man ogsa har gjort forsgk pa 4 avvikle tidligere og gjentakende tvistesaker er etter
kommunedirekteren sin vurdering en ngdvendighet for & sikre gode samarbeidsrelasjoner
mellom eier og kommunens havneforetak.

I kommunens forslag er temmerkaiens plassering innarbeidet inkl. nadvendige
temmerlagringsomrader og interne adkomstveger. Lesningen sikrer BH tilgang til hele
sjpfronten samtidig som en legger til rette for to naringstomter.

Areallgsninger.

Kartskisse nummer 1. Kommunens skisserte forslag til lasning:
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Kartskisse nummer 2. Brenngy havn KF sin skisserte forslag til losning:
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Vedtaket punkt 7
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Havnebygget med gnr. 104/488 og 104/486 har ikke avsatt parkering pa egen grunn. Som del
av byggesaken har BK gitt erklzering om parkering for 22 parkeringsplasser pa kommunale
eiendommer. Dette gjelder regulerte parkeringsplasser ved Thon hotell og bak Mato.

Med utleie av havnebyggets 2. etg. til kontorformal gkes parkeringsbehovet ytterligere med
5 plasser slik at det totale behov blir 27 plasser.

Vedtaket punkt 8-9

Dette er de punktene som revisjonen har bedt oss rydde opp igjennom revisjonsnotat. Disse
har vaert omstridt mellom kommune og havn i flere ar. Uenigheten har gitt pa om dette er noe
havna har krav pé fra kommunen eller ikke. Her er det som nevnt ogsé stor avstand 1
forstaelsen av hva som er gjeldende. Dette settes nd en strek over gjennom dette vedtaket og
balansepostene fjernes i forbindelse med avslutning av arsregnskapet for 2022.

Vedtaket punkt 10

Dette omfatter 1an fra Brenngy kommune til Brenngy havn pé 25 millioner kroner. Ogsa her
er det uenighet mellom «partene». Kommunen mener dette forfalt 18 mnd etter vedtak, mens
Havna mener forfallet regnes etter utbetaling av belapene. Gjennom vedtaket bestemmes det
at det ikke skal beregnes renter eller avdrag for 2022 uavhengig av hvordan man forstér
tidligere vedtak.
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AVTALE

mellom Brenngy havn KF (BH) og Branngy kommune (BK).

Bakgrunn.

Awvtalen har til hensikt 4 avklare tomtegrunn til planlagt temmerkai og andre aktuelle tomtearealer pa
Girdsaya, samt avslutte tidligere «tvistesaker» mellom havnforetaket og kommunen. Dette for 4 rydde opp
i grensesnitt mellom partene og med dette legge til rette for en konstruktiv utvikling bade i havneforetakets
og kommunens interesse.

Partene kan her ha ulik oppfatning om historikk og ansvar for aktuelle hendelser, men dette vil en med
denne avtalen legge bak seg og avslutte forannevnte saker bdde som tema og i regnskap.

Denne avklaring gjelder de i avtalen nevnte forhold, og er ikke en avklaring av gvrige forhold som angér
verdicr og cicndommer som inngér i «havnckassen/havnckapitalen» versus «kommunckassen».

De konkrete forhold som avtalen har referanse til er folgende:

e Salg av gnr. 93/105 (kai pa Toft).

Kostnader med byeging av fryseri, pa Biskopholmen|

Forvaltning av arcaler p& Gardsaya, jfr. kommuncstyresak 53/08 av 17.09.08. I dettc inngr ogsa
oppgjer ved salg av gnr. 105/756 (Akvapartner AS), som utwjor 1.5 dus
Tilrettelegging for etablering av temmerkai og andré havnearealer pi Gardseya.
Parkeringslosning for nytt Havnebygg. [Renteberegning byggelan lavm.bygﬁ
¢ _Momenter med interesse for sjprettede naringsetableringer.

o 100.000 i i fra BK til BH. gjeldende lektierbat

Med dette som bakgrunn inngds det falgende aviale mellom partene:

1. Areal Girdsaya. BK Jilbakeforer til BH de rtomter son i dug er disponible pa Girdsoyn. BE beholde

havedyer og arcal for fortaw, Arealene er avmerkset i vedla _l_.;u_l._ll’unktut mé ses opp mot punkt 6
avtalen.

2.

3.

4. BX utsteder erklaering om parkeringsrettigheter for nytt Havnebygg for inntil 27 parkeringsplasser,

redusert for det antall parkeringsplasser som evt. sikres pé gnr. 104/154.

5. Med disse momenter pé plass er alle tidligere skonomiske krav og tvisteforhold mellom BH og BK

; sl avklart og oppgjort,

real sgr for teammerkai (ca 12 daa) med tilhgrende sjeareal skal stilles til disposisjon for eller selges
til virksomhet pa bakenforliggende neringstomt dersom dette er viktig for aktuell virksomhet. |

7. Denne avtalen er utskrevet i to cksemplarer, ett eksemplar til hver av avtalepartene.

Brenngysund 30.09.22

ordfercr Brenngy kommune For Brenney havn KF

Vedlegg: Kartskisse Gardspya datert 06.09.22.
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det gamle frysehuset, derfor har jeg endret dette, Det bic bypget et
nylt fryseri, med gjenbruk av noen i3 gamle deter.
e S ==

Kommentert [SK1]: Det var ikke myc som kunnc gjenbrukes av \

| formaterte Skrift: 11 pkt }

Kommentert [SK2]: Hva er verdien pd pﬂrkermgslmmngen” Vi ]
| wrenger ikke 4 ha verdien i avialen, men kun for vir intemne bruk

Kommentert [SK3]: Hva cr verdien pi renteberegningen? Vi
trenger ikke 4 ha verdicn i avtalen, men kun for vﬂr interne bruk.

\Kommenteﬂ: [SK4]: Jeg forstir avialen slik at BH s elerskap til

Gardsoya fastscttes, men slik at det samtidig tileettelegges for BK's
behov for 4 tilby sjorettede n@ringsarcaler/ tomtegrunn pa Gardseya
havne- og induslripark

For at samarbeidet mellom BH og BK i dette utviklingsarbeidet skal
tungere optimal i fremtiden, si bor vi vare enda mer konkret mht
hvilke arealer som skal kunne tilbys sjercttede nzringsaktarer

Ber konkretiscre hva som meiics her, sa det ikke blir nye tvister ut av
dette. Eks. K pnsker [or sj de nzringselableringer pd
Girdsoya. Definere hvilke tomter/arcal dettc gjelder.

slettet: tildeler ]

slettet tomicarcal for lammerkai (LJ 3aT- dd-l) og drcal for
adkumslvq, shk det framgar av vedlagte kunskxssu

- _
slettet: BK lll(leler BH havneareal nord or mmmelkm (ca 1.6 |
daa) og ca. 500 kvm nurd for havneterminal.

S
slettet: BH lllhuketnrer areal til BK til bruk som nzringsformil 1
(ca. 3.9 daa), jir. kait

et = —

slettet: , jir. reicianse Ll sakslorhold anmerket innledningsvis J

Kommentert [SK8]: Viser til merknad ovenfor, knyttet til hehov
for avklaring om hvilke arcal som skal kunne tilbys sjercttede
nieringsakterer {ra kommunen, og hviike som skal kunne gd inn i
havnas vidercutvikling av Grdseya som naringshavn. Vi har en
industrikai, og ctablerer cn ny industrikai for tommer, og for de to
kaicne cr det nedvendig 4 sikre tilstrekkelig utviklingsareal.

— e
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- internt notat
07.11.2012

Forvaltning av havnekassen

Brenngy Havn KF sine eiendommer og anlegg utgjer basisen i havnekapitalen og
Havneforetakets aktiva. Havneforetakets eiendomsportefelje og utvikling av denne er en
viktig strategisk ressurs for 4 mate og realisere et fremtidig maritimt og havnemessig
utviklingspotensiale.

I perioden 1936 — 1984 ervervet Brenngysund Havnestyre, seinere Brenngysund havnekasse
min. 29 eiendommer i Brenngy kommune. Eiendommene ble betalt av havnekassen, og ble
regnet som en del av havnekapitalen. Forvaltningen av havnekassen og havnekapitalen hadde
hjemmel i Lov om havnevesenet av 24. juli 1933. Loven innholdt bestemmelse om at
havnekassen midler bare kunne benyttes til havneformal.

Havneloven fra 1933 ble avlgst av ny havnelov i 1984, og ansvaret for havneforvaltning for
offentlige havner ble overfort til kommunene fra 1. januar 1985. I havneloven fra 1934
oppherte havnevesene & veere egne rettsubjekt, og Kystdirektoratet anbefalte havnevesenet 1
1987 4 overfore eiendommene tilhgrende havnen til kommunen.

Brenneysund Havnestyret behandlet saken 29.9.87, og enstemmig vedtak ble fattet;

] samsvar med foreliggende opplysninger i saken og rundskriv fra Kystdirektoratet av
26.06.87, begjeres hjemmeloverfering fra Brenneysund Havnevesen/ havnestyret/
havnekassen til Brenngy kommune for falgende eiendommer:

”»
......

Hjemmelsoverfering av eiendomsportefaljen fra Brenngysund Havnevesen til Brenngy
kommune ble foretatt 26.11.87.

Havneloven av 1984 innholder tilsvarende bestemmelse som lov av 1933, der det slas fast av
havnekassens midler bare kan benyttes til havneformal/ havnevirksombhet. I tillegg skal
havnekassen/havnekapitalen holdes regnskapsmessig adskilt fra kommunens gvrige midler.
Kommunale havner drives etter selvfinansieringsprinsippet.

Det er ikke tillatt 4 anvende havnekapitalen til prosjekter hvor det forretningsmessige formalet
ikke er knyttet til utviklingen av havnen og havnevirksomheten. Dette selv om prosjektene
kan generere inntekter som kan styre havnens skonomi.

Dette viderefores ogsé i havne- og farvannsioven av 17. april 2009, som avleste loven fra
1984.

Hvilke havner regelen om havnekapitalen gjelder for slés fast i Havne- og farvannsloven av
2009 § 44; .. gjelder for havner som er eiet av kommuner eller foretak eiet av kommuner.

Regelen gjelder ikke for havner som ikke har egne formuemasser i det tidspunktet loven trer i
kraft.
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Reglene om forvaltning av havnekapitalen gjelder for havner som eies/drives av kommuner
og som hadde pr. 1.1.2010 egen havnekasse. Dvs det var opprettet eget havnedistrikt etter den
gamle havneloven.

Brenngy havn hadde pr. 1.1.2010
- egen formuemasse, egen havnekasse som inngdr i havnekapitalen
- var organisert som eget Bronngy havnedistrikt

Hva tilhgrer havnekapitalen? § 47
"Til havnekapitalen horer
a) formuemassen som horer til havnekassen ndr den lov trer i kraft
b) inntekter fra tjenester og ytelser knyttet til havnedrift og anlopsavgift
¢) verdier som trer i stedet for verdier som omfattes av bokstav a eller b og
d) inntekter og avkastninger for ovrige verdier som nevnt i bokstav a,b, eller c”

Tolking iflg veileding til loven; For fast eiendom ma det som er avtalt med eller forutsatt
mellom kommunen og havnen under kommunaliseringen, eller senere.

Det vil vere naturlig 4 ta utgangspunkt i hvordan eiendommen i sin tid ble finansiert.
Der det er uklart om finansiering, kan det pa bakgrunn i selvfinansierings prinsippet for
kommunale havner vare naturlig 4 tolke det slik at formuesgoder havnen disponerer over
ber tilordnes havnekassen.

”Selv om havnekassen er en del av kommunen gjelder seerlige regler for forvaltning.

Ndr det er pd det rene at en eiendom eller innretning helt eller delvis har blitt bekostet med
avgifismidler, vil det ikke veere adgang for kommunen til d overfore den avgifisfinansierte
dele til kommunekassen, verken etter gammel eller ny havne-og farvannslov. ”

“Bokstav c) tar utgangspunkt i at havnekapitalen er en dynamisk formuesmasse som kan
endre innhold ved kjop, salg, makebytte mv. Alle surrogater som trer i stedet for den
opprinnelige havnekapitalen, vil dermed fortsette d veere en del av havnekapitalen. ”

(veileder til havne- og farvannsloven av 2009.)

Ifb med omorganisering av Brenngy Havn til kommunalt foretak ble deti 2004 nedsatt en
ressursgruppe med representanter fra Brenney Havn KF og Brenngy kommune.
Ressursgruppen foretok en gjennomgang av Brenngy Havn KF sine eiendommer opp mot
Brenney kommune sine behov. Brgnngy Havn avga da 8 av sine eiendommer til Brenngy
kommune og sto da igjen med en eiendomsportefolje som inngikk i havnekapitalen og
Havneforetakets aktiva.

I dette makebyttet ble Gardsgya samt Toft kai overfert fra Brennegy kommune til Brenney
Havn. Tilbake fikk Brenney kommune bla. Lille Brenngya, Kaihaugen og friarealet i
Tomaslenninga, som ble ervervet av havnekassen i sin tid.

Selvi H. Kristoffersen
Havnesjef
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Kommentar til avtaleutkast BH og BK

Vi ser positivt pa utgangspunktet for avtale for bruk av Gardsgya, hvor kommunens og
havnas rolle klart defineres, og grensedragningen mellom havnekassen og kommunekassen
klargjeres. Bade dialogen og prosessen er konstruktiv og havna ser frem til & lande en
enighet om de forhold som na avklares.

Det er viktig for havnen & tilrettelegge for brukerne, og sikre nzeringsareal tilgjengelig uansett
om det er kommunen eller havnen som tilrettelegger for sjarettede naeringsaktarer.
Kommunen og havne har begge interesse i 4 tilrettelegge for sjgrettet nseringsaktivitet.

For Brenngy havn er det samtidig viktig & dokumentere sine transaksjoner opp mot brukerne,
jmf de regler som gjelder for forvaltning av havnekapitalen.

Gardsgya

Havna ser verdien av Gardsgya i et starre og fremtidig havneutviklingsperspektiv
hvor det er kaiene og de ytre arealer som er av stor verdi for havna. Samtidig ma det
vaere tilgang pa tilstrekkelig nok bakareal til sjgfronten, for at havnedriften kan fullt ut
utnytte potensialet.

| mate mellom plansjef og naeringssjef 5.11.22, ble det i tillegg til ny plassering av
tommerkai pa Gardseya, diskutert flere lgsninger pa plassering av bakareal.

Nar det gjelder utvikling av bakareal for tammerkai, er skissen som na fremkommer
(se vedlagt) et kompromiss mellom brukernes egne behov og klare @nsker for effektiv
bruk av tesmmerkaien og utvikling for ny aktor.

Temmerkaien er en kai som krever havnesikring, og med utgangspunkt i den totale
sikkerheten gnsker vi & gjerde inn kai og bakareal for opplasting av tammer.

Behovet for bakareal til tammerkai er ca 6 daa pri dag.

BH @nsker en god dialog opp mot brukerne av arealet sgr for tammerkaien, for a
tilrettelegge for videre utvikling av deres behov, evt. kaiutvidelse eller tilgang til
landareal.

Brgnngy Havn har ved flere anledninger, senest ved brev i 2018 til BK, bedt om afa
sjgfronten tilbakefart til BH for videre utvikling av kai og fortayningssystem. Det er
BHs primaeroppgave & drive havn, derfor er vedtaket i K. styret 53/2008 begrensende
for havnen. Det ble ogsa far vedtaket anmodet fra havnestyret at BH skulle ha ansvar
for videreutvikling av at sjafronten. Ved fradeling av areal pa Gardsgya i 2008, fra BH
til BK, ble det ikke gitt noe kompensasjon til BH. Dette til tross for at Gardsgya var en
del av makebyttet mellom BK og BH i 2004, og godkjent som en del av det totale
oppgjaret opp mot havnekassen av Kystverket.

Andre forhold

Da havnebygg-avtalen mellom SNAS, BK og BH ble utformet, stadfestet ordfarer
Johnny Hansen at kommunen skulle ta ansvar for parkering til havnebygget, ut over
de plasser som evt. ble dekket av SNAS gjennom avtalen. | avtalen star det at
havnen og kommunen har ett felles ansvar for & sgrge for parkering til havnebygget.
Ansvaret for parkering vil i hovedsak ligge pa kommunen som var forhandlingsleder.
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Avtalen

Kaien pa Toft ble avhendet gjennom en transaksjon mellom Brgnngy kommune og Norsk
Havbrukssenter. Kaien pa Toft tilhgrte havnekassen, og BH har ikke mottatt oppgjer fra BK
for kaien. Kaien ble skrevet ut av havnekassens balanse uten at kompensasjon ble fart
tilbake. Verdi er satt til kr. 1.500.000.

Fryseriet ble bygget av BH, i forstaelse gijennom meter med BK at kommunen skulle
kompensere bygget. Verdi av fryseriet ved oppfaring er kr. 750.000.

Gjennom makebytte mellom BH og BK i 2004, ble det overfgrt eiendommer mellom partene
som skulle balansere bade havnekassen og kommunekassen. BH overfarte bla Lille
Brenngya, Kaihaugen og flere sentrumseiendommer til BK, og BK overfarte Gardsaya til BH.
Avtalen ble avklart med Kystverket.

| 2008 ble deler av Gardsaya overfart fra BH/ havnekassen til BK, uten at BH fikk noen
kompensasjon for dette. BH kom med innsigelser mot denne overfagringen, og ba om & fa
beholde sjafronten for fremtidig utvikling til havnedrift. Det ble ikke gjennomfart.

| 2012 solgte BK areal pa 1,5 daa tilhgrende BH til nzeringsakter pa Gardsgya, uten at det
var godkjent av havnestyret. Det ble ikke gitt BH kompensasjon for dette.

Med dette som bakgrunn mener BH er det urimelig at arealer som allerede er tatt ut av
havnekassen av BK, skal benyttes som oppgjer fra BK for areal BH har behov for.

BH anser det som naturlig tilbakefgre de areal av Gardsgya som fortsatt er disponible til BH,
arealene fremstar som ratomter som ikke er opparbeidet. BK beholder hovedvei og areal for
opparbeidelse av fortau. Det vil gi en ryddig forvaltning av Gardsgya fremover.

Som kompensasijon til BK for andel infrastruktur tilfert Gardsgya tilknyttet ratomtene/ ledig
areal stilles verdien av kaien pa Toft og verdi fryseri som oppgjer fra BH.

| oppgjeret mellom BK og BH inngar verdi 100.000 i internt lan for lekter/bat.

| oppgjeret mellom BK og BH inngar havnas andel av verdi parkering for havnebygget, og
renter byggelan (rentefritt byggelan, jmf. vedtak i kommunestyret).

Den endelige avtalen ma vedtas av havnestyret og kommunestyret.

01.12.22

Brenngy Havn KF

Sglvi H. Kristoffersen
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Sign. Arkivnr. H.sak

SHK 45.22 SAKSFRAMLEGG INNSTILLING

H.sak 45/22

Orientering pkonomisk oversikt nytt spedisjon- og havnebygg

Viser til tidligere gjennomgang og vedtak i havnestyret sak 1/20, sak 9/20, sak 12/20, sak 16/20,
sak 20/20, sak 23/20, sak 25/20, sak 35/20, sak 2/21, sak 6/21, sak 8/21, sak 14/21, sak 27/21,
sak 04/22, 11/22, 17/22, sak 22/22 og sak 38/22.

Endelig prosjektregnskap nytt spedisjon — og havnebygg er oversendt Sgren Nielsen AS.

Prosjektregnskap nytt spedisjon- og havnebygg 2018 - 2022 Inngdende faktura Betalt av SNAS Utest3ende hos SNAS
viderefaktureres SNAS
Fakturert pr. 01.12.2022

Iflg konteakt; erstatning far tapt utviklingsmulighet/dekning av kostnader ved inngiel ke 3250000 kr 3250000 kr
kr
Riving av bygg kr 1147000 kr 1147000 kr
Oppfolging avtale og offentlig anskaffelser kr 607502 kr 607502 kr -
Byggesaksgebyr, tilknytning ELog VA kr 595817 kr 59889 kr 535928
Reguleringsplan kr 168138 kr - kr 168 138
kr -
Prosjektledelse/ prosjekteringsledelse/arkitektarbeider  kr 3031561
Prosjekteringskostnader kr 3233944
Byggeledelse kr 1286975
Spesialradgivere, bygningskontroll kr 299 486
kr 7851966
Sum prosjektkostnader kr 7851966 kr 4785449 kr 3066517

Byggekostnader - entreprise

EO1 Bygningsmessige arbeider kr 24071897

E02 Prefab betong kr 14915 205

E03 Ventilasjon kr 1162006

E04 Elektro kr 3325889

EOS Rerlegger kr 3006 860

Total entreprise kr 46 481957

Byggekostnader, gvrige kr 402 563

Totale byggekostnader kr 46884520 kr 27911269 kr 18973251
Tidligere fakturert rentekrav pa purringer kr 53558 kr - kr 53558
Totalt kr 57308500 kr 34511108 kr 22797392

som pél , ikke fab t

Anleggsbidrag tilknytning vann kr 212700

Brannsikring lager 1. etasje, lgsning under utredning/ tester og rapport kr 200 000

Brannsikring lager 1. etasje, utfgrelse kr 600 000

Prosjekteringskostnader JSTA kr 100 000

Montering skilt kr 40000

Forsinkelsesrenter kr 15903929

Totalt kr 60365129

Alle belpp er ex. mva, som avtalt i hht kontrakt



Innstilling;
Prosjektregnskap nytt spedisjon- og havnebygg tas til orientering.

Brgnngysund, 08.12.22

Selvi Helen Kristoffersen
Havnesjef

Vedlegg; prosjektregnskap nytt- havne — og spedisjonsbygg
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